UMOWA NAJMU LOKALU

zawartaw dniu .................... 2017 r. roku w Lubaniu pomiedzy:

Spotdzielniag Mieszkaniowa w Lubaniu z siedziba przy ul. Bolestawa Chrobrego 3, 59-800 Luban
reprezentowanym przez:

1. Prezesa Zarzadu Spoldzielni — Marka Czolij
2. Z-c¢ Prezesa Zarzadu ds. Technicznych - Waldemara Misiek
zwanym dalej “Wynajmujgcym”

a

.................................................................... prowadzacym/a dzialalno$¢ gospodarcza
01 SRR wpisang do Centralnej Ewidencji
1 Informacja o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej z siedziba przy
Ul e K e JNIP o, !
Panstwem/Panem/Panigq ..
Zamzeszkalyml/ym/-qprzy ul . ceteeree e Wt e e e e e e e s

Posiadajgcymi/-ym/-g numer ewzdency]ny PESEL

zwang dalej “Najemca”
zwanych dalej tacznie ,,Stronami”

0 nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wilascicielem lokalu uzytkowego w budynku przy
Ul w Lubaniu.

§2

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem, do wylacznego uzytkowania przez
Najemce:

pomieszczenia o  tacznej  powierzchni  uzytkowej  ............... m?  (stownie:

.............................. 00/100 m?) w lokalu uzytkowym polozonym w budynku przy
ul. w Lubaniu, z przeznaczeniem Na ...............coeeviiieiieenneannn.

2. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu i potwierdza, ze
przedmiot najmu znajduje si¢ w stanie zdatnym do umdéwionego uzytku i nie zglasza z tego
tytutu Zzadnych zastrzezen.

3. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, ktory
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§3
1. Strony ustalaja miesigczny czynsz najmu w wysoko$ci netto ......... 7zt za kazdy m?
powierzchni, powigkszony o podatek VAT w wysokosci zgodnej zobowigzujacymi
przepisami. Laczna kwota czynszu netto Wynosi .c..eeeeeeeenrecnecnnes zt (stownie: ...........

....................................................................... /100 ztotych) plus obowigzujacy
podatek VAT. Laczna kwota czynszu brutto na dzien podpisania niniejszej] umowy wynosi
.................................... zh(stownie: ... 100 2D,

! Wypehi¢ odpowiednio w zaleznoéci od formy prawnej najemcy



2. Strony ustalaja, ze stawka czynszu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji wskaznikiem
wzrostu cen detalicznych towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszonych przez GUS w cyklu
rocznym, od nastgpnego miesigca po ogloszeniu tego wskaznika. Waloryzacja ta nie wymaga
aneksu do niniejszej umowy. Pierwsza waloryzacja nastapi w 2017 roku.

3. Najemca zobowigzany jest pokrywa¢ dodatkowo wszelkie koszty zwigzane z eksploatacja
lokalu, w szczegdlnos$ci za:
1) wode i $cieki — wg wskazan wodomierza,
2) centralne ogrzewanie — w wysokosci ustalonej w umowie z dostawca ciepta.

4. Wzrost cen jednostkowych wody, odbioru $ciekow 1 ciepta spowodowany zmianami stawki
przez dostawcow spowoduje zmiany stawek przez Wynajmujgcego.

5. O wysokosci obowigzujacych stawek: czynszu, za wode 1 odbior Sciekdow, za c.o..
Najemca bedzie informowany w formie jednostronnego pisemnego o$wiadczenia
Wynajmujacego. Po otrzymaniu o§wiadczenia Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ oplaty
w nowej wysoko$ci, poczawszy od najblizszego terminu platnosci nastepujacego
po otrzymaniu o$wiadczenia Wynajmujgcego.

6. Koszty energii elektrycznej zuzywanej przez urzadzenia zamontowane w pomieszczeniach
Najemca bedzie pokrywal na podstawie odrebnej umowy zawartej z Zakladem
Energetycznym. Wynajmujacy wyraza zgod¢ na montaz odrgbnych licznikow energii
elektryczne;.

7. Koszty wywozu $mieci bedzie pokrywal Najemca, w oparciu o Deklaracje o wysokosci
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ztozona przez Najemce w Referacie
ds. Optat za Zagospodarowanie Odpadow Urzedu Miasta Luban.

8. Najemca zobowigzuje si¢ regulowaé miesieczny czynsz wraz z oplatami za wodg, $cieki
i c.0., z gory za miesigc biezacy, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego,
w terminie do 10-go kazdego miesigca, w kasie Spotdzielni Mieszkaniowej lub przelewem
na  rachunek  Wynajmujacego w PKO BP S.A. Oddzial  Luban
nr 90 1020 2137 0000 9802 0006 6282.

9. Od nalezno$ci wniesionych po terminie naliczane b¢da ustawowe odsetki.

10. W celu zabezpieczenia roszczenia Wynajmujacego o zaptate czynszu, c.o. i innych optat
Najemca wniesie zabezpieczenie w wysokosci stanowiacej rownowartos¢ kwoty czynszu
i oplat brutto za okres 4 miesiecy, zaokraglona do pelnych setek zt. Dla przedmiotowe;]
umowy ustala si¢ zabezpieczenie W WYSOKOSCI .........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiannen, zt
(Stownie: .....ooiiiiii ztotych). W celu zabezpieczenia
roszczenia Wynajmujgcego o zaplate czynszu Najemca wniesie zabezpieczenie w formie
gotéwki/gwarancji bankowych/gwarancji ubezpieczeniowych.’

11. Zabezpieczenie nalezy wnie$¢ najpozniej w dniu podpisania umowy.

§4
1. Do obowigzkéw Najemcy nalezy:

1) wykorzystanie przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem i ustalong branza;

2) przystosowanie przedmiotu najmu do wiasnych potrzeb wylacznie na koszt wtasny;

3) dokonywanie we wlasnym zakresie i na wlasny koszt konserwacji przedmiotu najmu,
usuwania uszkodzen powstatych w przedmiocie najmu, wynikajacych z biezacego
uzytkowania oraz biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu, celem zachowania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym;

4) dbatos¢ o wilasciwe zabezpieczenie przeciwpozarowe 1 antywlamaniowe podmiotu
najmu.

2'W zaleznos$ci od formy zabezpieczenia



5) utrzymanie czystosci 1 porzadku w przedmiocie najmu oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie;

6) ztozenia Deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w Referacie ds. Optat za Zagospodarowanie Odpadéw Urzgdu Miasta Luban;

7) utrzymanie przedmiotu najmu oraz jego urzadzen w nalezytym stanie technicznym
odpowiadajagcym wymogom okres§lonym przepisami prawa budowlanego i przepiséw
wykonawczych;

8) stosowanie si¢ do ogélnie obowigzujacych przepisow i1 ,,Regulaminu porzadku
domowego w Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubaniu”;

9) udostgpnianie przedmiotu najmu Wynajmujacemu w celu przeprowadzenia kontroli
stanu 1 sposobu wykorzystania przedmiotu najmu;

10) Niezwloczne informowanie Wynajmujacego na piSmie o kazdej zmianie danych
Najemcy.

2. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu, ani jego
czes$ci, osobie trzeciej w podnajem, ani w zadng inng forme¢ wiladania.

§5
1. Umowa niniejsza zawarta jest od .................. 2017r. na czas nieoznaczony i moze zostacé
rozwigzana przez kazda ze stron z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

2. Rozwigzanie umowy najmu przez Wynajmujacego bez zachowania termindw wypowiedzenia
moze nastapi¢ w przypadku, gdy:

1) Najemca pozostaje w zwloce z zaptata czynszu za okres co najmniej dwoch miesigcy
1 pomimo pisemnego uprzedzenia przez Wynajmujacego o zamiarze rozwigzania umowy
1 wyznaczeniu dodatkowego terminu do zaptaty (minimum 7 dni od daty otrzymania
wezwania), pozostaje nadal w zwloce z zaptatg powstalych zalegtosci;

2) Najemca dokonat zmian w przedmiocie najmu wbrew postanowieniom niniejszej umowy
lub wykonal w przedmiocie najmu prace adaptacyjne i wykonczeniowe, ktore nie zostaty
zaakceptowane uprzednio przez Wynajmujacego;

3) bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca podnajmie lub odda czes¢ lub
catos$¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej;

4) Najemca wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciw obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu, albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych, sasiednich lokali w budynku ucigzliwymi;

5) Najemca naruszy inne postanowienia niniejszej umowy i nie zaprzestanie ich naruszania
w dodatkowym terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego w pisemnym wezwaniu.

3. Umoweg niniejszg Strony mogg rozwigza¢ w kazdym czasie za porozumieniem stron poprzez
ztozenie zgodnych o$wiadczen woli.

4. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢
z Wynajmujacym i zwrdci¢ mu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w terminie
wyznaczonym przez Najemce.

5. Zwrot przedmiotu najmu Wynajmujacemu zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-
odbiorczym.

6. W przypadku zwloki w zwrocie przedmiotu najmu, Najemca obowigzany bedzie do zaptaty
odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 200% ostatniego
czynszu najmu za kazdy rozpoczety miesige bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.

§6
1. Wszelkie zmiany w przedmiocie najmu, w szczegdlnosci zmiany elementow
konstrukcyjnych, wchodzacych w sktad przedmiotu najmu, jak rowniez zmiany polegajace
na przesuwaniu, budowaniu lub wyburzaniu, przebijaniu $cian lub okien, Najemca moze
dokona¢ tylko po uzyskaniu uprzedniego pisemnego zezwolenia Wynajmujacego.



2. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszej umowy, winny by¢ dokonywane zgodnie
z prawem budowlanym oraz polskimi normami, a Najemca powinien na swoj koszt uzyskac¢
wszystkie decyzje administracyjne i uzgodnienia niezbgdne do ich przeprowadzenia.

3. Wszelkie naktady poczynione przez Najemce w przedmiocie najmu, dokonane po uzyskaniu
pisemnej] zgody Wynajmujacego, podlegaja rozliczeniu na zasadach okreslonych
w odrgbnym porozumieniu. W przypadku braku pisemnego porozumienia, Strony
przyjmuja, ze Najemca dokonat nakladow na wiasny koszt i przenosi na Wynajmujacego
wlasno$¢ tych naktadow w dacie zakonczenia stosunku najmu.

§7
1. Najemca zobowigzany jest do likwidacji wszystkich ewentualnych szkod powstatych

w zwigzku z uzytkowaniem przedmiotu najmu i prowadzeniem przez niego dziatalnosci.

2. Najemca jest odpowiedzialny rowniez za szkody wyrzadzone przez osoby trzecie, za ktére
ponosi odpowiedzialno$¢ zgodnie z trescig przepiséw kodeksu cywilnego.

3. Najemca nie odpowiada za pogorszenie bedace nastepstwem prawidtowego uzywania
przedmiotu najmu.

4. Najemca ponosi wobec Wynajmujacego odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale na
skutek naruszenia obowigzku zachowania nalezytej staranno$ci w uzytkowaniu przedmiotu
Najmu lub za szkody spowodowane w budynku lub nieruchomosci przez jego pracownikow,
kontrahentéw, podnajemcow, gosci (przez co rozumie si¢ klientow oraz osoby przebywajace
na terenie przedmiotu Najmu), jego dostawcéw, jego wykonawcoOw i inne osoby dziatajace
za zgoda lub na zlecenie Najemcy.

§8
1. W sprawach, ktore nie zostaty uregulowane niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

2.  Wszelkie ewentualne zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§9

Ewentualne spory wynikle na tle wykonywania niniejszej umowy, ktore nie zostang
rozstrzygnigte polubownie, beda rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§10
Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden egz.
Otrzymuje Najemca a dwa egz. Wynajmujacy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



