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Uchwala nr7/2018

Walnego Zgromadzenia Spaldzielni Mieszkaniowej w Lubaniu

z dnia 29 maja 2018 r.
W sprawie: zmian statutu Spéldzielni Mieszkaniowej w Lubaniu.

Na podstawie : art. 38 § 1 pkt. 10 Ustawy Prawo Spéldzielcze z dnia 16.09.1982r. (tekst
Jednolity Dz.U.2017, poz. 1560 z poiniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 2013, poz. 1222
z pizniejszymi zmianami) oraz § 33 ust. 11 statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
W Lubaniu uchwala si¢ co nastepuje:

§1.

W statucie Spéldzielni Mieszkaniowej w Lubaniy wprowadza sie nast¢pujace zmiany:

1) §4do § 143 otrzymujy nastepujacg tresé:

§4.

1. Przedmiotem dzialalnodei Spéldzielni Jest:
1) obsluga nieruct sci na wlasny rach
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosei na wlasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
6) dzialalnosé zwiazana z kultura, rekreacjg i sportem.
2. Powyzszy przedmiot dzialalnodci Spéldzielnia realizuje poprzez-
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wiasnodci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
Przeznaczeniu,
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3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowdnia majdujseych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, ke

& Snsldzialni

4) zarzad nieru geymi P
5) zarzadzanie nieruchomosdciami stanowigeymi wlasnosé czlonkéw Spéldzielni,
6) prowadzenie dzialalno$é spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

§5.

Dla realizacji zadan okre§lonych w § 4 Spéldzielnia:
1) prowadzi dzialalnosé inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dzialalnosé spoleczn, oéwiatows i kulturalna,
§6.

Spéldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciz nie stanowiaca jej mienie lub mienie jej czlonkéw na

podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspoiwi ielami) tej nieruchomosci.

§7.

1. Spéldzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udzialow tych organizacji.

§8.

L. Spéldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sig w tych budynkach
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszeza sig mozliwosé sprzedazy lokali osobom niebedacym czionkami Spéldzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyinych i finansowych podjecia
dzialalnosei, o ktérej mowa w ust, 1 i 2 jest Walne Zgromadzenie,

Dzial I1. Czlonkowie, ich prawa i obowigzki
Rozdziat I - Czlonkostwo w Spéldzielni
§9.

1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolosei do czynnosci prawnych
lub miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) kdrej przyshiguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktdrej przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3) kubrej przysluguje roszezenie o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
ktérej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnodci lokalu, zwane dalej
wekspektatywa wiasnoéci” lub
5) bedaca zalozycielem Spéldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust, 9 usm.
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. Czlonkami Spéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie
albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spékdzielni jest osoba prawna, Ktorej przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wlasnodci lub bedaca zalozycielem Spéldzielni. Osobie tej nie
przyshuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

Whascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoldzielni, przyshuguje roszezenie o przyjecie

w poczet czlonkdw Spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo

spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosei lokalu,

zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§10.

1. Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy whasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej.

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art, 15 ust. 21 3 usm, jezeli przed uplywem tego lmmnu_]ed.n.a z 0sob, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyla pi
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego pmwa do lokalu mieszkalnego, 2z
zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozsu-zygmecla przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dok przez Inig, o ktorych mowa w arl. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigeej niz jedna osoba.

2. Przepisy § 9 ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art.
17" usm lub do ulamkowego udziatu we wspéhwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym
mowa w art.27' usm.

3. Czlonkiem Spéldzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 usm. Przepisy
dotyczace czlonkostwa whascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosei lokalu lub
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku os6b, czlonkiem Spéldzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonknm.

W przypadku zgl nia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu niepmcesowym Po

bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnig terminu wystapienia do sgdu, nie

dluzszego niz 12 miesiecy. wyboru dokonuje Spnldzxelmn Do czasu rozstrzygnigeia, o ktérym mowa

w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim osoby, ktdrym przystuguje

spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa

wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgeych z czionkostwa w Spéldzielni.




§11.

1. Zarzad prowadz rejestr czlonkéw, zawierajacy imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania oraz
numer PESEL, a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
numer NIP, liczbe mdekla.ruwanych i whiesionych udzialow, wysokos¢ wniesionych udzialow,
wysokoé¢ wniesionych wkladd kaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym
zakresie, wysokos¢ zadtuzenia z tytulu wnoszenia oplat, o ktérych mowa w art. 4 usm, datg
przyjecia w poczet czlonkow oraz date ustania czionkostwa.

2. W ramach rejestru wskazanego w ust. | Spéldzielnia moze rejestrowaé dane dotyczace zadluzenia
czlonka wzgledem Spéldzielni, w tym z tytutu oplat zwigzanych z lokalem.

Informacje z rejestru moga by¢ udostgpniane:

1) czlonkowi Spaldzielni.

2) matzonkowi czlonka — w zakresie zadluzenia wspotmalzonka,

3) pelnoletnim domownikom zobowigzanym wraz z czlonkiem do solidarnego ponoszenia
oplaty eksploatacyjnej za lokal,

4) organom Spéldzielni.

Wysokos$¢ zadhuzenia bedzie aktualizowana raz na kwartal, a w przypadku catkowitej splaty

zaleglosci - niezwlocznie wykreslana,

3. Czonck Spoéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spéldzielni ma prawo przegladaé
rejestry.

Rozdziat [1 - Tryb i zasady przyj ia w poczet
§12.

1. Warunkiem przv_|gcua w pm:zm czlonkow Spotdzielni posmlacu prawa odrebnej wiasnosci
lokalu jest zi lonkowskiej. Deklaracja powinna byé zlozona pod rygorem
nie iw formle p 2j i podpisana przez osobe ubiegajgea sig o cztonkostwo. Deklaracja
powinna zawiera¢ imig i nmnskﬂ migjsce zamieszkania, numer PESEL, a w odniesieniu do
0sob prawnych - czionkéw Spéldziclnj - ich nazwe i siedzib¢ oraz numer NIP. Za osobe niemajaca
zdolnosdei do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spétdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkow powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkéw
Zam}dl.‘m lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu o
prayjeciu.

4. Zarzad nie moze odmadwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw osoby spelniajacej warunki okredlone w
§9ust.l.

5. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni powinna byé podjeta w
ciggu 1 miesigea od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 14 dni od podjgcia uchwaty.




6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwolanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesigey od dnia
wniesienia odwolania. Rozstrzygniecie Rady Nad. j jest W postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

Rozdzial 111 - Prawa i obowigzki czlonkdw
§13.
Prawa czlonkiw

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i biemne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w 2yciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawach i statucie informacji o czasie miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawach i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapeznania sig z tymi
dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie Prawo spoldzielcze oraz w statucie zwolania
Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie Prawo spél
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwal w trybie okreslonym w ustawie Prawo spildzielcze i
statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie Prawo spoldzieleze i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosei z przepisami

i statucie zami iaw

prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spoldzielni i protokotéw obrad organéw
Spoldzielni,

11)prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru czlonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielnig z osobami trzecimi,

14) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwal podjetych przez
organy Spotdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi ze wszystkich wspélnych
pomieszezen, urzadzen, ushug i $wiadezen Spoldzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spéldzielniy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreSlonym statutem
Spoldzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy:



a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do kidrego czlonkowi przyshuguje spoldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przyshiguje  spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.
19)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacjy i
utrzymaniem nieruchomosei w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przysluguje czlonkowi spoldzielcze prawo do lokalu,
21) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Koszty wydania kopii dokumentéw, o kiérych mowa w pkt 13 ponosi cztonek wystepujgey o te
odpisy. Koszty te okredla Zarzad Spétdzielni. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie,

3. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktdrych mowa w ust. 1, zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentéw, kidrych kopie chee otrzymac. Zarzad wyznacza termin wydania
kopii tych dokumentéw nie dhuzszy jednak niz 7 dni.

4. Spéldzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osab lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, e czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to wyrzadzi
Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu
odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢
whiosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy (art. 18 §
3 Prawa spétdzielezego).

§14,
Obowinzki ezlonkéw

Czlonek obowiazany jest:

1) przestrzegaé postanowien statutu, regulamindw i innych uchwal organéw Spéldzielni,

2) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszezaé terminowo oplaty zwigzane zeksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spéldzielni,

4) zawiadamiaé Spoldzielnie o zmianie liczby 0sob zamieszkujgcych w lokalu oraz wszelkich
zmianach danych osobowych,

5) korzystat z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielnie,

6) zawiadamiaé Spoldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

7) dbaé o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz poszanowanie mienia Spoldzielni i o jej
zabezpieczenie,

8) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigeia awarii wywolujacej szkode lub 2agrazajgeej
bezposrednio powstaniem szkody,

9) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzeti pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan
tych urzgdzen,

10)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach
n'wlr(niez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,



1 1)udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spoldzielni.

Rozdzial [V - Ustanie czlonkostwa
§1s.

. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spoldzielczeg, kiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnogci lub udziatlu w tym prawie,

5) wygasni¢cia roszezenia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w art. 18 usm.

. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
usm.

. Jezeli czlonkowi przysluguje w Spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spéldzielni. Przepis ten stosuje sig do czlonka,
ktory jest strong umowy o budowg lokalu.

§16.

. Czlonka zmarlego skredla si¢ z rejestru cztonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpila $mier¢.

. Osobe prawng bedgea cztonkiem Spoétdzielni skresla sig z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia
jej ustania.

Rozdzial V - Whioski ezlonkiw - anie wewnatrzsp

§17.

. Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu |
miesiaca. a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciagu 2 miesigey od dnia ich zlozenia. O
sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

. Jeeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorezej w terminie
14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna,

. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé odwolanie czlonka w ciggu 3 miesigey od dnia
wniesienia odwolania | przestaé odwolujacemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne w postgpowaniu wewngtrzspoldzielezym.



§18.

‘Whioski i skargi czlonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone w ciggu 3
miesi¢cy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego czlonka na pi$mie w terminie 14 dni.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje odwolanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie to powinno byé
rozpatrzone na najbli Walnym Zgr dzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni
przed inem Walnego Zg dzeni;

Decyzja Walnego Zgromadzenia — w postaci uchwaly - jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujacemu

L&

zlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

Dzial 111, Organy Spoldzielni
Rozdzial I - Postanowienia ogdlne
§19.

. Organami Spoldzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzd.

. Wybory do organéw Spéldzielni. o ktérych mowa w ust. | pkt 2 i 3, dokonywane sa w glosowaniu
tajnym spoérod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastgpuje
réwniez w glosowaniu tajnym.

. Do wybieralnych organéw Spéldzielni wehodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe glosaw.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spoldzielni
uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

. Tryb zwolywania posiedzeri organéw Spéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwal
przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§20.

. Na zasadach okreslonych w tym paragrafie Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje
wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest wyplacane w formie miesi¢cznego ryczattu,
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w wysokosci:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 50 %,
2) Zastgpca Przewodniczacego, Sekretarz Rady i Przewodniczacy Komisji Rady - 40 %,
3) czlonkowie Rady Nadzorczej - 35 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika  2002r. o

minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz. U z 2017, poz. 847 z pdiniejszymi zmianami).
2. Warunkiem wyplacenia wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1, jest udzial czlonka Rady

Nadzorezej w kazdym posiedzeniu w danym miesigeu wg planu pracy Rady Nadzorczej i Komisji
Rady.

3. Jezeli w danym miesigeu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o

ktdrym mowa w ust. 1, czlonkom Rady Nadzorczej nie przyshuguje.
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4. Zaabsencje w posiedzeniach Rady Nadzorezej i Komisji Rady stosuje si¢ potracenia w wysokosci
Y ustalonego ryczattu.

Rozdzial 11 - Walne Zgromadzenie
§21.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
§22.

1. Czlonek Spdldzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigeej niz jednego czlonka. Peh ictwo
powinno by¢ udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu  Walnego
Zgromadzenia.

2. Petnomocenictwo do udzialu w Walnym Zgr powinno jeraé co najmniej imie i
nazwisko czlonka, imi¢ i nazwisko pelnomocnika, datg Walnego Zgromadzenia, na ktérym
pelnomocnik ma reprezentowaé czlonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez czlonka
udzielajacego pelnomocnictwa.

3. Osoby prawne bedgce czlonkami Spoldzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigeej niz jednego
czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.

4. Czlonkowie niemajgcy zdolnosei do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscig do czynnosei prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego
w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze byé wybierany jako czlonek Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

5. Czlonek ma prawo Korzystania na wlasny Koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢é z glosem doradezym przedstawiciele
wlasciwych Zwigzkow | Krajowej Rady Spoldzielezej, a takze zaproszeni goscie, pracownicy
Spaldzielni obstugujacy Walne Zgromadzenie oraz osoby, ktérym zlecono doradztwo prawne.

§23.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkow Spotdzielni,
Rady Nadzorcezej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanic wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé,



9) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spéldzielni, podzialu Spoldzielni oraz
likwidacji Spoldzielni,

10)rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorezej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spéldzielni ze Zwiazku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

13) wybér delegatéw na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

14) wybér i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§24.

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciagu 6 miesiccy po uplywie roku
obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 czlonkow.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spoldzielni po konsultacjach z
Radg Nadzorczg.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie. aby
moglo si¢ odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza,

. W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéldzielni zwoluje je Zwiazek
Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza na koszt
Spoldzielni.

. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwiazku Rewizyjnego, w
ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoldzielczej o zwolanie Walnego
Zgromadzenia.

§25.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie, co
najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:

1) czlonkowie Spotdzielni,

2) Zwigzek Rewizyjny, w kiérym Spéldzielnia jest zrzeszona.

3) Krajowa Rada Spéldzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, kiére beda przedmiotem obrad oraz
informacjg o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

. Zawiadomienia czlonkéw dokonuje si¢ poprzez wywieszenie w siedzibie Spéldzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw, w ktdrych prawa do lokali czlonkowie posiadaja.

§26.
. Projekty uchwal i zgdania zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w
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tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadari. powinny byé wykladane na co najmniej 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o kiérych mowa w ust. L, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez
czlonkéw Spéldzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkdw.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanic na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw Spéldzielni.

5. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spoldzielni
oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja czlonkowie
Spotdzielni.

§27.

1. Walne Zgr dzenie moze podej a¢ uchwaly jedynie w sprawach obj¢tych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposéb okreslony w § 25 Statutu.

Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwolaniu c¢zlonka Zarzgdu w zwiazku z nieudzieleniem mu

absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skreslié z porzadku obrad poszezegélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do ¢pnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe obecnych
czlonkow Spéldzielni,

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykls wigkszoscig glosow. Wigkszos¢ kwalifikowana
wymagana jest:

1) 2/3 gloséw - dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu Spoldzielni,

2) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorezej,
3) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spoldzielni,

4) 3/4 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spétdzielni.

§28.

|. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezvdium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§29,
1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykly wigkszodcig glosow sposrod

czionkéw Spoldzielni nastgpujace komisje:
1) komisje mandatowo-skrutacyjna, w skladzie 7-10 osob.

Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompl i listy obecnosci oraz waznosei mandatow pelnomocnikow osob
prawnych - ezlonkéw Spoldzielni oraz pelnomocnikow pozostalych czlonkow,
b) sprawdzenie prawidlowosci fania Walnego Zgr izenia i =zdolnosci do

podejmowania prawomocnych uchwat,
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¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgr
wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynnosei zwiazanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego,
2) komisje wyborcza, w skladzie 5 osob.
Do zadan komisji nalezy sporzgdzenie listy kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorezej, kandydatow
na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i delegata na Kongres Spéldzielczosei (Komisja jest
wybierana, gdy porzadek obrad przewiduje wybor cztonkéw Rady Nadzorczej lub delegatow),
3) komisje wnioskowa w skladzie 5 0sob.
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na:
a) wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia; w takim przypadku nalezy wskazaé organ
T i odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,
b} wnioski kwalifikujgce sig do odrzucenia,
i przygotowanie projektu uchwaty w tym zakresie,
4) inne komisje w miare potrzeby.
. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
. Komisje sporzadzaja protokdl ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
. Protokoly komisji przekazywane sq sekretarzowi Walnego Zgromadzenia,

Crildoiol
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§ 30.

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu wg kolejnosci zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzgdku obrad lacznie,

3. Czas wyslgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

4. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub Krajowej
Rady Spoldzielezej glos moze byé udzielany poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié uwagg osobie zabierajgcej glos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz W
przypadku niezastosowania si¢ mowey do uwag, przewodniczgey Walnego Zgromadzenia
odbiera mu glos.

6. Przewodniczgcy moze odmowic udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiala.

7. Wspi h formalnych przewodniczacy Walnego Zgr {zenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczgce:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakoriczenia dyskusji,

4) zamknigeia listy mowcow,

5) zamknigcia listy kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej,
6) zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj mawey jeden
wza" i jeden przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykia
wigkszoscig glosow.

10. Czlonkowie Spoldzielni mogg zglaszaé na piSmie, niezalenie od zglszanych wnioskéw,
oswiadezenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.
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§3L

. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podj¢cia uchwaly przez
Walne Zgromadzenie.

. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére

zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnodei glosowania nad
poszezegdlnymi wnioskami, Wnioski dalej idace s3 glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem dalej idacym" jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesgdza celowosé
glosowania wnioskéw pozostatych.

. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé¢ nadany numer kolejny, datg

podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.

. Spdldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie,

§32.

. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 9 sposréd czlonkow

Spaldzielni.

. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada

zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastgpng kadencjg.

. Wybory czlonkdw Rady Nadzorczej dokonywane sy w glosowaniu tajnym, sposrod

nieograniczonej liczby kandydatéw.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoldzielni oraz osoby niebedace

czlonkami Spoldzielni, ktore biora udzial w Walnym Zgromadzeniu jako pelnomocnicy osob
prawnych.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby, bedace pracownikami Spéldzielni. Uchwala

w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorcze] jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spéldzielni.

. Nie mo#na byé czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej ni przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorezej.
. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej, o ile po dwoch

kolejnych kadencjach nastapila przerwa w wymiarze nie krotszym niz jedna pelna kadencja Rady
Nadzorczej.

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja do komisji wyborczej czlonkowie Spétdzielni w

terminie ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

. Zgloszenie kandydatur cztonkdw Rady Nad, i odbywa sig pi ie z podaniem:

1) imienia i nazwiska kandydata,
2) imienia i nazwiska osoby zglaszajgcej.

. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej. przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacji, ze

szezeg6lnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

1) zatrudnienia w Spéldzielni,

2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spéldzielni,
3) pozostawania w sporze sadowym ze Spoldzielnia,

4) zaleglodei finansowych w stosunku do Spéldzielni,

5) liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej.

Czlonkowie moga kandydatom zadawaé pytania.

11.

12.

Do zgloszenia kandydatury czlonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dofaczy¢ jego
zgodg na kandyd ie oraz informacje, o ktorych mowa w ust. 10.

Komlsga wyborcza sporzadza listg kandydatéw na czionkdéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili

zgode na kandydowanie.




13, Czlonkowie komisji wyborczej i mandatowo-skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady
Nadzorczej.

14. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych
sq umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnoscei alfabetycznej. Glosowanie odbywa
sig poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnodei komisji mandatowo-skrutacyjnej.

15. Glosujacy skreéla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.

16. Glos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wigkszq liczbe nazwisk niz ustalona przez komisje wyborcza,
2) karta wyborcza jest przekreslona,
3) zawiera wigcej nazwisk nie skre§lonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

17. Liczbg glosow oddanych na poszezegdlnych kandydatéw oblicza komisja mandatowo-
skrutacyjna, ktéra z czymmosci tych sporzadza protokol. Przewodniczacy komisji oglasza wyniki
glosowania.

18. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych gloséw.

19. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby glosow przeprowadza si¢ ponowne
wybory sposréd tych kandydatéw.

20. Liczba 0sob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czlonkéw Rady
Nadzorezej okreslonej w statucie Spoldzielni.

§33.
dwotame czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze i¢ w gl iu tajnym
wiek a 2/3 glosow czlonkdw biorgeych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o zlew porzadku obrad

Walnego ngmadzema podanym czlonkom do wiadomosci w trybie § 25 byl przewidziany punkt
dotyczacy odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej.

§34.

Postanowienia § 32 maja zastosowanie odpowiednio przy wyborach delegatow na Zjazd Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spéldzielczosei.

§35.

1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego
czlonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.

2. Czlonek Zarzadu, ktdremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium, moze byé odwolany
w glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sie § 27 ust. | statutu.

§ 36.

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuagji przerwanego Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowiazany do zwolania w trybie okreslonym w § 235 statutu dokcrlczemn
przerwanego Walnegu Zgromadzenia w terminie okre§lonym uchwalg Walnego Zg: d w
sprawie przerwania obrad.

§37.
Zakofczenie Walnego Zgromadzenia czlonkéw nastgpuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
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§38.

1, Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokol, kiéry podpisuja przewodniczacy i
sekretarz zebrania. Protokél z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,

. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia s jawne dla ezlonkow Spoldzielni, przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoldzielczej.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéldzielni co najmniej przez 10

lat.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujacych

dawiek i obraz, o czym czlonkowie bioracy udzial w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

o]

§39.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow Spoldzielni oraz wszystkie
Jej organy.

2. O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami
lub godzi w interesy Spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka, moze zdecydowaé
wylacznie sad w postgpowaniu ustalajgeym nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly badz w
postgpowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zu.m;d moze wytoczyé powodztwu o uchylenie uchwaty. Jezeli
Zarzad wytacza powodziwo, § ik ustanowiony preez Rade
Nndzcm:zq. W wypadku meusl.nnuwwma petnnmncmkn sq.d whasciwy do rozpoznania sprawy

kuratora dla Spéldziel

4. Powbdztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno hyé wniesione w ciggu
szeciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. jezeli za$ powddztwo wnosi ezionek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu szesciu
tygodni od dnia powzigeia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie poZniej jednak niz przed
uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w
statucie.

6. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewamoéé uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawna wzglgdem wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz wszystkich
jej organdw,

§ 40.
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane rozstrzyga

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje
prezydium Walnego Zgromadzenia.
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Rozdzial 111 - Rada Nadzorcza

§41

Zasady wyboréw do Rady Nadzorczej Spoldzielni uregulowane sg w sposdb szezegélowy w § 32
nini¢jszego statutu,

1e
2.

§42.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uplywem kadencii nastepuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscia 2/3 glosow czlonkéw biorgeych udziat w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktdre staje si¢ skuteczne po podjgciu uchwaly o ustaniu mandatu
przez Walne Zgromadzenie,

3) ustania czlonkostwa w Spoldzielni.

§43.

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dzialalnosci spolecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosei Spoldzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania prez Spotdzielnig j jej zadan guspodarczych,
ze szezeglnym uwzglednieniem przest przez Spoldzielnig praw jej czlonkow,
c) przeprowadzame kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zmad wnioskéw organow
Spoldzielni i jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomodci oraz nabycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci. dla potrzeb kiérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw Spotdzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

5) pedejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji spolecznych i
wyslgpowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalnosé Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szezegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych oraz wnioskow o udzielenie badZ nie absolutorium
Zarzadowi,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoldzielnia
a czlonkiem Zarzdu lub dokonywanych przez Spbldzxelmq w interesie czionka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spéldzielni przy tych czy iach; do repr Spoldziel
wystarczy dwoch czionkéw Rady przez nig upowaznionych,

10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,
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11)ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spdéldzielni w sadzie w
przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

12) uchwalanie zasad gospodarki ﬁnansawej Spoldzielni,

13) uchwalanie zasad tworzenia i gosp ia funduszem remontowym,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosziow dziatalnogci spoleczne] i o$wiatowo-kulturalnej,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki bami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optlat za
ceniralne ogrzewanie i podgrzanie cieplej wody uzytkowej,

18) uchwalame regulaminu mﬂ:cm finansowych z czlonkami z tytulu wkladow

wych i budowl
ID)uchwalame regulammu pnﬂgpowama w sprawach zabudowy powierzchni ogolnego uzytku
na cele mieszkaniowe lub handl b

20) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ush.ig obcym wykonawcom,

21) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

22)uchwalanie regulaminu przeprowadzania przetargéw na ustanowienie odrgbnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego wolnego w sensie prawnym,

23)uchwalanie regulaminu porzadku domowego.

24) wybor i odwolanie czlonkéw Zarzadu,

25) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

26) uchwalanie regulaminu komisji Rady.
W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzoreza moze zadaé od anyim czlonkéw i pracownikéw
Spdﬂd.'nelm wszelkich sprawozdaf i wy]aémen, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢

Eend Cnaldziel

bezp io stan majatku Sp

§44.

1. Rada Nadznmzﬂ wybiera ze swego grona prezydium. W sklad prezydium Rady wchodza:

iczgcy, jego ¢pca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.

2, Zadamern prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swego sktadu Komisje Rewizyjna oraz moze powolaé inne komisje
stale lub czasowe. Zadania i tryb pracy komisji stalych okreslajg regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorczg.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod adresem czlonkéw.
organdw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

5. Przedstawiciele Rady Nadzorczej maja prawo iczy¢ w roli obser ow w komisjack
1) przetargowych,
2) odbioru robét.
§45.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy. a w razie jego nieobecnodci - jego
zastgpea.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek trzech czlonkéw gagy lub na
wniosek Zarzadu w terminie siedmiu dni od dnia zgloszenia wniosku.
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3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach obj¢tych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej (lacznie z projektami uchwal) co
najmniej na pie¢ dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze pod:_;mnwu uchwaly Jjedynie w obecnosci co najmniej polowy skiadu
Rady okred] Qratid

5. W posiedzeniach Rady Nadzurcze} ]EJ prezydium oraz Komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 46.

Wewnglmnq s.xmkmrg R&d\ Nadzorezej, smzegﬂlowy zakres i sposob jej dzialania, tryb zwolywania

obr jmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regularmn uchwalony pmz ‘Walne Zgromadzenie.

Rozdzial IV - Zarzyd Spéldzielni

§47.

Zarzad kieruje dzialalnoscig Spéldzielni oraz repr lje ja na zewnatrz. Zarzad Spéldzielni wybiera
na czas nieokreslony i odwnlu;e Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

§48,
1. Zarzad skiada sig z trzech czlonkdéw, w tym prezesa i jego zastepeow.

2. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, kidrym nie udzielilo absolutorium,
przy ezym uchwala ta wymaga zwyklej wigkszosei glosow.
§ 49.

| Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, 2 ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek
pracy.
. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nad: igzuje i rozwigzuje

stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
3. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

o

§ 0.

Zarzad kieruje dzialalnodcig Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawach

lub statucie innym organom Spoéldzielni, a w szezegdlnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spétdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie uméw o pmniesien.ie wlasnoscei lokalu,

6) zawieranie uméw najmu lokali oraz umow dzierzawy grumﬁw.

7) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalnoéei spol i
o$wiatowo - kulturalnej,

8) prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spoldzielni,




10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
11) udzielanie pelnomocnictw,
12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
13) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,
14) wspoldziatanie z organizacjami spdldzielezymi oraz innymi organizacjami.
3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnodci Walnemu Zgr {zeniu i Radzie Nadzorezej.

§51.

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg
zwolywane przez Prezesa Zarzgdu, a w jego nieobecnosci - przez Zastgpeg Prezesa.

2. Warunki podzialu czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§52.

1. Oswiadezenie woli za Spéldzielnie skladaja lacznie co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 skiada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spaldzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

§53.

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu 2 czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnodci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalnoscia gospodarczg Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szezegdlnych.

Rozdzial V - Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorezej i Zarzadu
§54.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czlonkow
do czasowego pelnienia funkeji czlonka (czlonkow) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w
Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady NEdZDﬂ:ZE_] i Zar:qdu nie mogg znjrnowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzi Ini. @ w dInosci vé jako wspdlnicy lub czlonkowie wiladz
pmds:qblorcﬁw pﬂIWadzqcych dzaalalnuéé konkurencyjng wobec Spéldzielni. Naruszenie

stanowi podstawe odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w
ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalnoé¢ konkurencyjna w stosunku do dzialalnosci Spéoldzielni np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkow umow z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi
ustugi,
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2) podmiot zawarl ze Spoldzielnia umowe o Swiad: ie ustug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorezej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3
- Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka tego organu.

6. Zarzad w terminie trzech miesigcy zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia bgdz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej.

§ 55.
W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosei
gospodarczej Spéldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzgdu
lub kierownikami biezace] dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku malzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

§ 56.

Czlonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorezej nie moga bra¢ udzial w glosowaniu w sprawach wylgcznie
ich dotyczacych.

Dzial V. Gospodarka Spéldzielni

Rozdzial | - Zasady ogdlne

§57.
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rachunku gospod: przy zapewnieniu korzysei
cztonkom Spotdzielni.

§ 58.

Spéldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosei nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnin moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzoreze).

§ 59,
Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidenciji ksiegowej okresla zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni.

§ 60,
1. Fundusze Spoldzielni stanowig:

1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
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3) fundusz wkladdw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spoéldzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:
1) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
2) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych,
3) fundusze okreslone innymi przepisami.

3. Szczegolowe msady gospodn.rki finansowej Spéldzielni, w tym zasady tworzenia i

darowania $rodkami fund , 0 kiorych mowa w ust. 1 i ust. 2 okreslaja regulaminy

uchwalane przez Radg Nadzorcza, za wyjatkiem regulaminu zakladowego funduszu $wiadezen
socjalnych uchwalanego przez Zarzad.

§61.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 70 ust. | statutu.

§62.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
jej eksploatacja i utrzy iem, a w czeéci przekraczajacej te wydatki przypadaja whascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;.

2. Pozyiki i inne przychody z wlasnej dzialalnosei gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczy¢ w
szezegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym czlonkdéw, na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i
kulturalne;j.

§63.

1. Nadwyzke bilansowy Spéldzielni przeznacza sig na:
1) zwiekszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,
2) na pokrycie wyniku ujemnego na dzialalnosci GZM z roku poprzedniego,
3) sfinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem ni t

obcigzajacym czlonkow,

4) fundusz zasobowy.

2, Strate bilansows Spoldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnodci z funduszu zasobowego,
nastgpnie udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

3. W przypadku likwidacji Spéldzielni naleznosci pokrywa si¢ w kolejnosci przewidzianej w
odpowiednich przepisach.

Rozdzial Il - Inwestycje mieszkaniowe

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 64,

L. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zatozen nrgamzﬂcygno-ﬁnunsuwych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia or Jllu fi mwestyc}l powmny rozs‘:rzygné w szczegélnoécx
1) krag osob, ubiegajacych si¢ o iente spoldzi kiego prawa do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosei kosztéw budowy lokalu (polozenie i powierzchnia

lokalu oraz pomieszczen przynaleinych do niego),

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokali, w tym Zrédel finansowania
inwestycji (srodki wiasne, srodki przyszlych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowych, inne),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow

inwestycji i ustalania wysokosci wkladu mieszkaniowego przypadaja na dany lokal uchwala

Rada Nadzorcza.

. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania

budynku do uzytkowania,

-~

Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu
§ 65.

. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu

ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

. Zalozenia organizacyjno-finansowe powinny rozstrzygaé w szczegdlnoscei:

1) krag osob ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali w ramach realizowanej
inwestycji,

2) okrelenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, kiore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosziow budowy lokalu (polozenie i powierzchnia
lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokali, w tym Zrodel finansowania
inwestycji ($rodki wlasne, srodki przyszlych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowych, inne),

4) organizacj¢ obshugi procesu inwestycyjnego,

. Plan rzeczowo-fi y inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw

inwestycji i ustalania wysokosci wkladu budowlanego przypadajacego na dany lokal uchwala

Rada Nadzorcza.

. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesigey od dnia oddania

budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spéldzielni o uzupelnienie wkladu

budowlanego wygasa.

Dodatkowe wyposaZenie lokali
§ 66.

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztéw inwestycji naklady
poczynione ze Srodkéw czlonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie
lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartosé uzw.kowa lokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykofczenie lokali. jesli nle jest wykonane za posmd.mmwcm
Spoldzielni, wymaga zgody Spéldzielni , gdy polg Jjest ze zmi w ukladzi
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukeyjnymi.

. Naklady, o ktorych mowa w usL. 1, nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
czlankéw w pr.cypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia i

wykon Jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosei lokalu.

22



™~

Rozdzial I1I - Z dzanic nieruck dciami

§67.

. Spéldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigeymi jej mienie lub nabyte

na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkow.

. Przepisu ust. | nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art, 24" Jub art.

26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktorych mowa w art. 24" lub art. 26 ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wlascicieli lub wspétwlascicieli
na podstawie umowy zawartej ze wspilnoty mieszkaniowa lub  wlascicielem

(wspétwlascicielami).
§ 68,

. Koszty zarzadzania nieruchomogciami stanowiacymi mienie Spoldzielni lub nabyte na podstawie

ustawy usm mienie jej czlonkow sa finansowane oplatami, o ktdrych mowa wart. dust. 1,214
usm.

. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢é przeznaczone wylacznie na cele. okreslone w art. 4

ust. 1,214 usm.

A anlczkuwe s\nwlu oplat z tytuhu uzyl.kowenm lokali na pokrycie kosztow zarzadzania

54 ustalane na pod:
1) k.uszléw z,aleznych od Spoldzielni, tj. lmsztdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
Spaldzielni, tj. koméw dostawy mediow okredlonych w  planach
finansowych h przez Rade Nadzorcza na dany rok,
2) zasad rozliczania kosztow wym:emonych w pkt. | okreslanych przez Rade Nadzorezg.

q 1

§ 69,

. Okresem rozliczeniowym kosztéw ekspl i ioutr ia  nieruct ci - jest rok
kalendarzowy.

. Réznica migdzy faktycznymi k i eksploatacji i utrzymania nieruct $ci a przychodami z

oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 usm zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
danej nieruchomosci roku nastepnego.

. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

§70.

. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepla do lokali oraz szezegélowe zasady rozliczania

okresla Rada Nadzorcza.

. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 1 jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.
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§71.

1. Szczegolowe zasady okreslania robdt i napraw, ktérych nie zalicza sig do kosztow eksploatacii i
utrzymania wewngtrz lokalu ustalane sg w Regulaminie Porzadku Domowego, uchwalanym przez

RadgNadzorczq.
2. Napmwy | wymlany w lokalach i w czesciach wspolnych nieruchomosci, nie nalezace do
mi ia, sa fi srodkami  funduszu remontowego zasobdw
mleszknmnwych
§72.

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 71 pkt. 2 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych wg planéw gospodarczo-finansowych uchwalanych
przez Rade Nadzorcza.

2. Spéldzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wszystkich wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.

§73.

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzieleze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw:

1) zwiazanych z ekspl, ja i utrzymaniem nieruct i w czedciach przypadajgcych na ich
lokale,

2) zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigeych mienie Spdldzielni,

3) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

4) dostawy zimnej wody i odprowadzania éciekow,

5) innych oplat niezaleinych od Spoldzielni,

przez wnoszenie comiesigcznych oplat.

Oplata wymieniona w pkt 1) jest pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami

z dzialalnodei Spéldz:ielni

2. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali sg obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow:

1) zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem ich lokali,

2) zwiazanych z eksploatacjg i um'ymaniem nieruchomosci wspélnyeh,

3) zwiazanych z ekspioalacja i mrzymumem mcn.lchomoécl stanowigcych mienie Spoldzielni,

4) dostawy energii cieplngj na p ogr ia i podgrzania wody,

5) dostawy zimnej wody i udprowadmmn $ciekow,

6) innych oplat niezaleznych od Spoldzielni,

przez wnoszenie comiesigcznych oplat.

Oplata wymieniona w pkt 1) jest pomniejszana o tg czg$é kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami

z dzialalnosci Spéldzielni oraz pozytkami z nieruchomosci wspolnej.

3 l\‘N'IaSt;iciel: lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
0sZtOW:

1) zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
kiore sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu,

4) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

5) dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekéw,

24



6) innych oplat niezaleznych od Spoldzielni.

Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie comiesigeznych oplat na takich samych zasadach jak
czlonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem § 76 ust.1. Oplata wymieniona w pkt 1) jest pomniejszana
0 1¢ cz¢$é kosztow, kiéra pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci wspalnej.

4. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosei czynsze

najmu ustalane wedhug zasad okredlonych w umowach najmu. Najemcy obowigzani sa takze do
wnoszenia comiesigcznych oplat na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej, dostawy wody i
odprowadzania ciekow oraz ewentualnie innych kosztow ponoszonych przez Spoldzielnie,

. Osoby zajmujgce lokale bez tytulu prawnego wnoszg odszkodowanie za bezumowne korzystanie

z lokalu oraz opfaty niezalezne od wiasciciela na sfinansowanie kosztow dostawy energii cieplnej,
wody i odprowadzenia $ciekow oraz wywozu nieczystosci stalych oraz ewentualnie innych
kosztéw ponoszonych przez Spéldzielnie.

§74.

Oplaty, o ktérych mowa w § 73 moga byé wykorzystane wylgcznie na cele, na ktdre zostaly pobrane.

§75.

. Oplaty, o ktérych mowa w § 73, wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia 10 kazdego miesigca,
. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobicra odsetki ustawowe z tytulu

opéznienia sig przez dluznika ze spelnieniem $wiadczenia pienigznego.

. O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomié uzytkownikow lokali co

najmniej na 3 miesigce naprzod na koniee miesiaca kalendarzowego. Termin ten dotyczy
podwyzek optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spoldzielni. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

. O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoldzielni, Spoldzielnia jest

zobowiazana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia oplat.

. Czlonkowie Spétdmelru oraz wlasciciele niebedacy czlonkami Spoldzielni, moga kwestionowac

zasadno$é zmiany wysokosci oplm bezpoércdmu na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokoscei. Cigzar udowodnienia
zasadnosci zrmany wysokosci oplat spoczywa na Spoldzelni.

Za i 1 ie oplat za uzyth ie lokali solidarnie z czlonkami Spéldzielni oraz
whasdcicielami niebgdacymi czlonkami Spotdzielni odpowiadaja solidarnie osoby pelnoletnie stale
z nimi zamieszkujgce, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych p jacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktyeznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 6 ogranicza sie do wysokosci oplat naleznych za

okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potrgcaé z miesigeznych oplat z tytutu uzytkowania

lokali naleznosci przystugujacych im od Spéldzielni.

25



Rozdzial 1V - Dzialalnoéé spoleczna, oéwiatowa i kulturalna
§76.

1. Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia spoleczna,
o$wiatows i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnig. Whasciciele lokali nie bedacy cztonkami
moga odplatnie korzystaé z takiej dzialalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spoldziclnia.

& Zasady rozhcmmn kusnﬁw dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez

i obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okreéla Rada Nadzorcza.

F 4

CZESC I1. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

Dzial I. Tytuly prawne do lokali
Rozdziat | - Postanowienia ogélne
§77.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spéldzn:lma muiz

1) ustanawiaé na rzecz osob ubiegajacych si¢ o poldziel lokatorskiego
prawa do lokalu, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mIcszkalncgo w budynkach
stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci, prawo
odrgbnej whasnosei lokalu mieszkal domu jed lzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wlasnosci w garazu wielostanowiskowym w
budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoldzielni,

3) wynajmowaé czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnosé lub wspolwlasnosé Spéldzielni.

Rozdzial II - Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§78.

L. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzytkowania, a czlonek
zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszezaé oplaty okreflone w ustawie i w
statucie Spéldzielni.

2. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigeym wiasnosé lub wspéiwlasnosé Spoltdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo do
malzonkow.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osoba
ubiegajgcg sig 0 ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé¢ zawarta pod rygorem
niewaznoéci w formie pisemnej.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszeza on oplaty, o ktérych mowa w §73
statutu,
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. Umowa spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego. zawarta z inng osoba przed wygasnigeiem

prawa do tego lokalu, jest niewazna.

. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o ochronie wasnosci.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na rzecz

czlonka Spoldzielni — osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzytkowanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni, czlonek obowiazany
jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci

wygasaja najp6zniej z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§79.

. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej

prawo wygasto z pnwodu nieuiszezania oplat zwigzanych z :i:spluum.ch i utrzymaniem jej lokalu
lub cksp]oatacja i utrz.ymamcm nieruchomodci stanowigcych mienie Spoldzielni, przystuguje
e do Spétdziel ustanowienie spildzielczego Ioka.lorsluegu prawa do lokalu
mieszkalnego, jmll sphm Spéldztelm cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych oplat
wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, przyshiguje tylko wiedy, jezeli wezesniej nie zostal

ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe.
ktérej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.

§ 80.

. Z osobg ubiegajgcq si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w budynku nowo budowanym Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego

prawa do tego lokalu, a ponadlo pomnm zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubi 2j sig O L ienie spéld: lokatorskiego prawa do
lokalu do pakrywama koszi6w zadania lII.WESt)’Cy]]'ngD w czgsei przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okredlenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe.

. Osoba, 0 ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie

w wysokodci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a
uzyskang przez Spoldzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych lub innych srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu; osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowiazana
uczestniczyt w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigey od dnia oddania budynku do

uzytkowania,
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§81.

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca
si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa lub Spétdzielnig.

. Spoldzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowg lokalu, gdy osoba ubiegajgca si¢ o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpea prawny, z przyczyn
lezacyceh po jej stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w § 80 ust. 1 pkt 1 statutu,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba e strony postanowia w umowie inaczej.

§82.

. W przypadku s$mierci osoby. o ktdrej mowa w § 80, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z osoba. o ktérej mowa w § 80,
zamieszka¢ w tym lokalu, przyshuguja roszezenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowg lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszezenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie
umowy.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktérej
mowa w art. 10 usm.

§83.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwxla ustama czlonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoldziel iowych i statucie.

. W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o kf.orych mowa w art. 4 ust. | usm, za okres co najmniej

6 mlesn;cy. razacego lub upor:zywego wyk ia osoby korzystajacej z lokalu pmclwko
wi d albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego

kunystame z umvch lokali lub rueruchomoécs wspolnej uclazhwym, Spbl'dznekm moze W trybie

procesu zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnie kiego prawa do lokalu

ieszkalnego, Jezeli podstawsg Zqdania or ia 0 Wyg ', i spéldnelcz:go lokatorskiego
prawa do lokalu mle:?knlnego jESl zal:ga.me z mph“q oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. | usm,
nie mozna orzec o wygas kiego Pprawa do tego lokalu, JEZ:II

najpézniej przed zamlcnsqclcm mz‘prawy przed sqd:m pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacjg — przed sgdem drugiej instancji czlonek Spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

. W przypadku, gdy spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sqd moze orzec o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z makzonkow albo wobec nlmjga malzonkow.

. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa wart. 11 ust. 1'i 17 usm, stanie sie prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 1, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
ma]zonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

. W przypadku wygasnigeia spoldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" usm, oglasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesigey od
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dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu przetarg na ustanowienie odrebnej

whasnodci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez

publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.
6. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przyshugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' usm,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 84.

Po ustaniu malzefstwa wskutek rozwodu lub po uniewasmieniu matzenstwa malzonkowie
zawiadamiaja Spéldzielni¢. ktéremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwiazane
przez rozwid lub uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
usm.

§85.

Z chwila $mierci jednego z matzonkdw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

§ 86.

l. W wypadku wygasnigcia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktdrych mowa w art. 11 usm roszezenia
© zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przyshuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na kach okreslonych w dotych wej
umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokalomkicgn prawa do lokalu mies:'knlncgo

3. Do zachowama roszczxen, a k!érych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku | 0 g i do zawarcia umowy o ustanowienie spoldziclezego
lokatorskxegu prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szezegélnosei okolicznosé
czy osoba uprawniona na podstawie ust. | zamieszkiwala z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spéldzielnig. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym,
komu przypadto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§87.

W ciggu 3 miesigey po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przyslugiwalo spéldzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
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swoje od nich wywodzg, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

§88.

1. Jezeli w toku likwidacji. postgpowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spéldzielni nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spéldzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W wypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspéhwlasnodci tego budynku przez inng spoldzielni¢ mieszkaniowa, osoby
ktérym pl'l\’!‘hlgl.l.jﬂ. spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mlcszkalnych w tym bud}mku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja sie czlonk tej spoldzel i
lokatorskie prawo do lokalu mieszk lub e ie o ienie taluego prawa
przystuguje w stosunku do spoldzielni, ktora nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci
budynku lub udzialem we wspdlwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czlonkostwa w
spoldzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego sie na nim budynku
albo udziatem we wspélwlasnosei tego budynku zostato zbyte.

[

Rozdzial 111 - Spéldzieleze wlasnociowe prawo do lokalu

§ 89.
1. Spéldzelcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
padkobi ipodlega } Jest ono ograni YN Prawem rZecZowym.
2. Z'byc:e potdziel § go prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.

Dapdki prawo to nie wygnﬂme, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosdciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spoldzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czesé spoldzielezego wlasnodciowego prawa do lokalu.
Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo
bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub # podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistodeig jest niewazma.

§90.

Nabywca spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje sig czlonkiem Spoldzielni z
zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy o mwmez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spoldzielnig o nabyciu prawa.

§91.

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
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§02.

1. Jezeli spoldziclcze wlasnodciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomoenika w
celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. | stosuje si¢ odpowiednio.

§93,

W przypadku dhigotrwatych zaleglosci z zaplatg oplat. o ktérych mowa w § 73, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu sgdowego zadaé sprzedazy
spélduelczego w!asnoéclowego prawa do lokalu w dmdz: licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
2 ji z nieruch i. Z zadaniem tym wyst¢puje Zarzad na wniosek
Rndy Nadzor-:zej

§94.

Do egzekucji ze spoldzielezego wlasnodciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nicruchomosci.

§9s.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci lokalu nie
wymaga zgody Spéldzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu Korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czedei. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawic korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpoznicj z chwilg wygasnigeia spéldzielczego prawa do tego lokalu.

§96.

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo ;ms:@*powama egzekucyjnego z
nieruchomosei Spo]leEIIll nabywcq budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spoldzielnia
mieszkaniowa, spoldzi Sciowe prawo do luka.lu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu lub we wi; ¢ domu jednorodzi

2. W wypadku nabycia budynku lub udziahs w hud)mku przez inng spoldzielnic mieszkaniowg
bylemu czlonkowi przystuguje roszezenie o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktdrym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé czlonka, ktérego czlonkostwo
ustalo na skutek wykreslenia Spoldzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postgpowania
:iikwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przyshugiwalo spéldzielcze wlasnoéciowe prawo

lo lokalu.
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§97.

Przepisy art. 17 ust. 6, art. 17 ust. 1,3, 41 6, art. 17% art. 177, art. 177 - 17" jart, 17'°-17"% usm
stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w g h wielostanowiskowych i garazy
wolnostojacych.

Rozdziat IV - Odr¢bna wlasnodé lokalu
§08.

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spéldzielnia zawiera umowg o
budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sig o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§99.

1. Zchwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust, 1 usm powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosei lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrebnej wiasnosci”. Ekspektatywa
odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona
czesdeia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wi $ci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany
albo jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 100,

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoldzielnig lub
osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 usm.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w art. 18
ust. 1 usm lub nastgpea prawny 2 preyczyn lezaeych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw
umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 usm, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powazmie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

32



§101.

Rozliczenie kosztéow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigey od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszezenie o uzupelnienie wkladu budowlanego wygasa.

§102.

1. Spéidzml.ma ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 usm albo nabywcy

i odrgbng wi $¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu,

a Jeuh na podsmvwe odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w

terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spéldzielnia ustanawia

takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osdb
wskazanych przez osobe, o kiérej mowa w art. 18 ust. | usm, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o kiorych mowa w §73

statutu.

=]

§103.

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruch

§ 104,

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokali moze by¢ zawarta przez Spéldzielnie lacznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z
nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udzialéw w nieruchomosci
wspélnej okreéla ta umowa.

2. Nieruchomod, z ktorej wyodrgbnia sig wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. .

§ 105.

Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem wlasciciel
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 usm.

§ 106,
Wlasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego

Zgromad wtakim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosei lokalu. Przepisy
§ 39 statutu stosuje sig odpowiednio.

§ 107.
Jezeli whadciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego oplat lub wykracza w sposéb
razgey lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym,
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Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wladcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych
w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi,
ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§108.

Przepisy § 98-107 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspétwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

o

“n

Rozdziat V - Najem lokali

§100.

R Spﬁ!dnelma moze wynajmuwaé lokale mieszkalne:

1) wybud zy liem na wynajem,
2) inne mieszkania uprzedmo wynajmowane.

. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom

Spoldzielni i osobom niebgdacym czlonkami Spéldzielni.

. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czlonkom Spéldzielni.
. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom Spotdzielnia moze przedlozy¢ oferty innym

osobom.
. Oferty przedkladane s3 w kolejnosci zlozonych wruoskéw o wynn_]em lokalu.
. Tryb wynaj ia lokali mieszkalnych okresla regul lony przez Radg Nadzoreza.
§110.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigeych wlasnosé Spoldzielni Mieszkaniowe]
majg zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 111,

. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca

postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedlug

zasad okreslonych przez Radg Nadzorcza.

. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spéldzielnig z

najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych uméw
okresla Rada Nadzorcza.

. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego znjmowanego na warunkach najmu wymaga

uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcow, ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39 usm.

Rozdzial V1- Zasady ustalania kolejno$ci kajania potrzeb lokalowych czlonkiow
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§112.

. Kolejnosé zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow ustala sig na podstawie dotychczas

zawartych umow okredlajacych kolejnosé przydziatu, w kolejnosci numerdw tych uméw, a
nastepnie wedlug zgloszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowosé
pokrywania kosztéw budowy lokalu.

. W kolejnodci ustalonej zgodnie z tredcig ust. | czlonek ma prawo do uzyskania w budynkach

nowobudowanych:
1) spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do podpisania umowy o budowe

lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoldzielnig, o ile w wyznaczonym przez
Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowg lokalu. W kelejnodci ustalonej zgodnie
z ust. | osoba ubiegajaca sie o ustanowienie prawa do lokalu ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu.

. O mozliwodcei i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 czlonek

powiadamiany jest pisemnie.

. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, przez czlonkow

Spoldzielnia przedkiada te oferty innym osobom. Czlonkostwo tych oséb powstaje z chwila
nabycia roszezenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu lub z
chwilg nabycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci.

§ 113,

Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

(=]

1) osoba, ktdrej przystugiwalo spaldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' usm,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszezenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§114.

. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal, do kiérego wygaslo spoldzielcze wlasnosciowe prawo moze

by¢ przez Spéldzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spoldzielni albo osoby ubiegajacej sie
o prawo odrebnej wlasnodci na warunkach prawa odrebnej wlasnoscei lokalu.

. Zarzad Spétdzielni wyznaczajac termin przetargu podaje miejsce przetargu, wadium i termin jego

wplaty oraz minimalne postapienie. Przetarg ma charakier otwarty, nicograniczony i odbywa si¢
w formie ustnej publicznej licytacji. Przetarg moze by¢ przeprowadzony, jezeli zglosi sie co
najmniej jeden licytant i dokona postapienia.

Pier i na ust; ienie odrebnej wi Sci lokalu uzyskuje osoba, ktora zaoferowala w
przetargu najwyzsza kwotg jako rynkowa wartosé lokalu mieszkalnego.

. Szczegblowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w §73

statutu.
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§115.

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniccie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
prawo 1o, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoldzielnig.
Spoldzieleze wlasnoéciowe prawo do lokalu nabyte przez Spéldzielnie na mocy art. 17' usm,
Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigey.

Rozdzial VII - Zamiana lokali
§116.
Spéldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu

mleszknlnega na inny lokal rmcsﬂ:n]ny Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
ia w zamian za p i do dyspozycji Spoldzielni mieszkania dotychczasowego,

§117.

1. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nast¢pujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielezym wlasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§118.

|. Zamiana spildzielcza dokonywana w ramach Spoldzielni migdzy jej czlonkami lub migdzy
Spoldzielnia i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wlasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest
od zgody Zarzadu pod wzglgdem formalnym i merytorycznym.

. Spoldzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych
miedzy soba oraz osobami z.n_]mu;qcyml lokale, domy i garaze niestanowigce wlasnosci
Spoldzielni, jesli spelniaja wymogi statutu.

ra

§119.

1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoldzielni i czlonkiem innej spoidzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spoldzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spéldzielni i najemea lokalu stanowiacego wlasnos¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spéldzielni i zgody wiadciciela lokalu wynajetego.

Dzial 11. Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania w razie wygasnigcia prawa
do lokalu

Rozdzial | - Wkiady wymagane do ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo budowanego
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§ 120,

Osoby, ubiegajace si¢ 0 ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 121

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osob¢ ubiegajaca sig o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedhug zasad okreslonych w statucie
i umawle o budowg luknlu W wysakosr:l odpowm.a_'qcej rézrucy migdzy kosztem budowy a

yskang przez Spoldzielni¢ pomocy ze Srodkéw p ch lub innych Srodk6w uzyskanych
na finansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czg$é wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czgdei przypadajacej na jego lokal.

2. Wkladem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu w
wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacej na jego lokal. Jezeli czgsé
wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spdldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami,

3. Wklad mieszkaniowy nalezy wnies¢ w calosci przed ieszkaniem w lokalu mieszkalnym
Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wpl 2 przed ieszkaniem i rat
placonych po objgciu lokalu mieszkalnego.

4. Wysokosé wkladu mieszkaniowego i zaliczki na wklad budowlany oraz splat pozostalej czgéci
wkladu budowlanego i terminy dokonywania wplat okresla Zarzad.

§ 122,

1. Przed przysiapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych pi d h na lach
czlonkowskich, Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztcw buduw-y i ustalania
wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Koszty budowy mieszkan i wklady mieszkaniowe i budowlane ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstgpnie - przy zawieraniu umow o budowe lokali, w oparciu o planowany cztonkowski koszt
budowy wynikajacy ze zbiorezego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,

2) ostateczne — po kofcowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, co stanowi podstawe do
ostatecznego ustalenia wkladow.

3. Przy okreslaniu wkladu mieszkaniowego, budowlanego i kwoty zaliczki na ten wklad stosuje sig
warunki wynikajace z uméw kredytowych, w ramach, ktérych realizowane bylo finansowanie
kosztéw budowy lokalu.

4. W przypadku realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w § 4 ust. 2 pkt 1 i 2 statutu, decyzje
0 rozpoczgeiu inwestycji podejmuje Zarzad, w ramach uchwalonego przez Rade Nadzorezg planu
gospodarczego; cena sprzedazy zostaje okreslona przez Zarzad na podstawie kalkulacji kosztow
zadania inwestycyjnego.
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Rozdzial IT - Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu pr 2o do lokalu, do ktérego
wygaslo prawo przyslugujgce innej osobie

§123.

Osoba ubiegajaca si¢ 0 prawo odrgbne] wlasnosei lokalu, do kr.ér:gn wygasto spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, przyslugujqce innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci

ryn.kowe] wartosei lokalu Slonej przez rzeczc ¢ majatkowego na dzien zawarcia umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lnka]u albo w kwocie udpumadaja}cej wartosci lokalu ustalonej w

wyniku przetargu.

§ 124,

Osoba, uzyskujgea prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujacej innej osobie, wnosi wkiad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosei lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

Rozdzial [11 - Rozliczenie z tytulu wkladu w razie wygasnigeia prawa do lokalu
§125.

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnionej warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujgeej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnic zgodnie z
postanowieniami statutu.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$é zobowiazan Spéldzielni
zwigzanych z budowa, o ktdryeh mowa § 80 ust. | pkt | statutu (art. 10 ust, 1 pkt | usm), w tym
w szczegdlnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potrgea si¢ rowniez nominalng kwotg
umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsei przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo! czynnoscei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz kuszty sadowe w posl;powa.mu Meczysmkmggowym obeiazaja osobeg, na rzecz ktorej
Spoldzielnia dokonuje vl 1 lokalu,

4. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

(5]

§126.

1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
whklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢dé, zwaloryzowane wedlug wartodci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dhugu obeigzajacego czlonka Spéldzielni z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 usm.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa
osobom uprawnionym jest:

1) wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spéldzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygaslo prawo przyshigujace innej osobie,
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2) opréinienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do kidrego wygaslo prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt | z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zaleglych oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okredlenia wartosei rynkowej
lokalu.

. Czlonek Spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktdrej mowa w ust. | oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego te osobg z tytulu przypadajacej na nig czedci zaciagnigtego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§127.

- W wypadku wygasniccia spoidziel tasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia wyplaca

osobie uprawnionej wartosé rynkcwq lokalu. Pmyslugujaca osobie uprawnionej warto$é
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato

spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, czedé wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie
zostal splacony kredyt zaciggniety przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potrgca si¢ kwote mesplaconego kredyTu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spoldziel wi go prawa do lokalu jest opréznienie

lokalu, o kiérym mowa w art. 7 ust. 1 usm. Jezeli jednak nalezno$é jest ustalana w trybie
przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z
rozstrzygnigcia przetargowego.
Dzial IT1. Przeksztalcenie tytulow prawnych do lokali
Rozdzial | - Zasady ogdlne

§ 128.

Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do Zzgdania by Spéldzielnia przeniosla na niego wlasnoéé lokalu.

§129.

Czlonek, ktoremu przystuguje spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zadania by Spoldzielnia przeniosta na niego wlasnosé lokalu.

39



§ 130.

Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniost w pelnym zakresie
koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spoldzielnia jest obowiazana
zawrze¢ Z 1 0soba umowe przeniesienia wlasnosci lokalu,

§ 131,

Spoldzielnia zawiera umowe, o kidrej mowa w § 133 i 136 statutu, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomosé¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
lub Spoldzielni nie przysluguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 132,

Wymgmdzeme notariusza za ogdl czynnoéci notarialnych dukuna.nych przy mmemmu umowy o
przeniesienie wiasnosei lokalu oraz koszty sgdowe w postep ggowym ot

wnioskodawceg, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje prz.cmcSIema wiasnuécs lokalu.

Rozdzial I1 - Przeniesienie wi: éci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§133.

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przysluguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesei kosztéw budowy bedgcych zobowiazaniami
Spéldznelm 0 ktdrych mowa w art. 10 ust. | pkt | usm, w tym w szezegdlnosci 0dpow1edmej
czgsci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoldziel
skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych Srodkéw — splaty
przypadaqu:ej na ten lokal czgéei umorzenia kredytu w kwocie podlegajgeej odprowadzeniu
przez Spoldzielni¢ do budZetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w § 73 statutu (art. 4 ust. 1 usm).

§ 134,

Po $mierci czlonka Spéldzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym
w § 133 statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych; malzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego
spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wk §ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czionkiem Spétdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje sig, iz wniosek
o przeniesienie wlasnesci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
czlonka Spoldzielni.




§ 135,

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbna
wlasnoéé¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wh i lokalu mieszkal moze ic
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

Rozdzial III - Przeniesienie wlasnodci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie nie bedacej
czlonkiem Spéldzielni przystuguje spéldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu

§ 136.

Na pisemne 2gdanie osoby, kitorej przystuguje spéldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu,
Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spéldzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosei odpowiedniej czgéei zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadhuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 73 statutu (art. 4 ust. 1 usm).

§ 137.

Po $mierci czlonka (cztonkéw) Spoldzielni, ktorej(-ym) przystugiwalo spoldzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w §136
statutu, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wk $ci lokalu. W tym przypadku
uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia
z #gdaniem przez czlonka(-6w) Spoldzielni, ktorej(-ym) przystugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

§138.

W razie przel lcenia  spoldziel 1: Sciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spaldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spétdzielni w
prawo odrgbnej wlasnosei lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego ksi¢ga wicczysta
prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wicczysta dla nieruchomosci zgodnie 2z art. 24" ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361 z
péin. zm.).

CZESC 111 POSTANOWIENIA KONCOWE
Dzial I. Lustracja
§139.

1. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej dziatania.

2. Spotdzielnia realizujac inwestycje budynkdéw mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych
budynkow, a takze w stanie likwidacji Spoldzielni, przeprowadza lustracjg corocznie.
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3. Lustracja moze by¢ przeprowadzona takze na zadanie:
1) Walnego Zgromadzenia,
2) Rady Nadzorczej,
3) 1/5 czlonkéw Spéldzielni.

4. Lustracje przeprowadza Zwiqzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, W przypadku
niezrzeszenia si¢ Spoldzielni, lustracje przeprowadza lustrator wskazany przez Krajowa Radg
Spoldzielcza.

§ 140,

1. O rozpoczeciu lustracji lustrator zawiadamia Radg Nadzorcza i Zarzad Spoldzielni. Czlonkowie
Rady Nadzorczej uprawnieni sa do uczestniczenia w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i wszelkich dokumentéw oraz do bezposredniego
sprawdzania jej stanu majgtkowego.

Organy Spéldzielni i jej pracownicy sa obowigzani udziela¢ lustratorowi zadanych wyjasnied i

wszelkiej pomocy.

§ 141,

I. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzgdza protokdl, ktory sklada Radzie Nadzorczej i
Zarzagdowi Spoldzielni. Protokél sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego.

2. Na zadanie czlonka Spoldzielni Zarzad Spoldzielni obowiazany jest udostgpni¢ mu protokdl

lustracji do wgladu. Wnioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzorcza przedstawia
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Dzial I1. Inne postanowienia

§ 142,

. W razie likwidacji Spoldzielni naleinosci zaspokaja sie w kolejnosci przewidzianej w
odpowiednich przepisach.

Z kwot pozostalych po splaceniu wszystkich naleznosci i po zlozeniu do depozytu sgdowego sum
catkowicie zabezpieczajacych nalesnosci sporne lub niewymagalne dokonuje sie stosunkowej
wyplaty udzialéw. Wyplaty tej nie mozna dokonaé przed uptywem szesciu miesigey od dnia
ogloszenia wzywajacego wierzycieli.

Pozostaly majglek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

o

oo

§ 143,

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wehodza w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.
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2) § 144 do § 182 skresla sig.
§2.

Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Spétdzielni.

§3.

Zobowiazuje sie Zarzad Spdéidzielni do zg ia L ty o zmianie do Krajowego
Rejestru Sadowego w ciagu miesiaca od jej podjeci

Przewodniczgey

,%ﬂegn Zgromadzenia
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