Zatacznik Nr 4

UMOWA NR......

na wykonanie przegladow okresowych 5-letnich

zawarta W dniu .........oooiiiiiiiii e 2024 r. pomigdzy

Spoldzielnia Mieszkaniowa z siedzibg przy ul. Bolestawa Chrobrego 3, 59-800 Luban
NIP: 613-000-40-05, zwanym dalej w tek$cie Zamawiajagcym reprezentowanym przez:

Marka Czolij — Prezes Zarzadu Spoétdzielni

Marte Stepien — Z-ca Prezesa ds. Technicznych
a
ZSIEAZIDG ..ot GJINIP o ,
REGON ... reprezentowanym/a przez :
Pt
2 e
....................................................................... prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarcza
DIl ettt ettt et et e e e areeennes wpisang do Centralnej Ewidencji
i Informacja o Dziatalnosci  Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej z siedzibg przy
ul. ) eeeeeeeeeiees eeeeeeieeeeee e eae e , NIP i, ,
REGON .....cccovvviiinnn. ! zwanym dalej w tekscie Wykonawca,

Zwanych dalej tacznie ,,Stronami”

Niniejsza umowa jest konsekwencjg postgpowania prowadzonego bez stosowania
Regulaminu udzielania zamoéwien na dostawy, wykonanie rob6t lub ustug dla Spétdzielni
Mieszkaniowej w Lubaniu zgodnie z § 1 ust. 4 w trybie zapytania ofertowego oraz
nastepstwem wyboru przez Zamawiajacego oferty Wykonawcy.

Strony zawarly umowe o nastepujacej tresci:
§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania w 2024r. kontrolg 5-letnig
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz placéw zabaw/sitowni plenerowych
polegajaca na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia- w zasobach
administrowanych 1 zarzadzanych przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa w Lubaniu -
wyszczegoOlnionych w zalaczniku do niniejszej umowy.

2. W trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania
zalecen z poprzedniej kontroli.

3. Przedmiot zamo6wienia nalezy realizowac zgodnie z wymogami art. 62 ust. 1 pkt 2 Ustawy
z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2023 poz.682 ze zmianami) oraz § 4, 5
1 6 Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. 1999 nr 74
poz. 836 ze zmianami), z wylaczeniem badania instalacji elektrycznej i piorunochronnej w
zakresie stanu sprawnos$ci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji i aparatow.
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. Zamawiajacy nie wymaga wykonania przegladu instalacji gazowej 1 przewodow
kominowych. W odpowiednich rubrykach protokotéw nalezy jedynie przywotac
nr protokotu i dat¢ ostatniego aktualnego przegladu branzowego.

. Przedmiot umowy obejmuje w szczeg6lnosci:
1) sprawdzenie stanu tynkow lub ptyt elewacyjnych, gzymsow, attyk itp.

2) kontrole prawidtowosci mocowania wszystkich elementéw zamocowanych do $cian
np. anteny, lampy o$wietleniowe oraz ich stanu,

3) oceng stanu rynien i rur spustowych z doktadnym okresleniem stopnia zuzycia,
4) oceng stanu obrébek blacharskich z doktadnym okresleniem stopnia zuzycia,

5) sprawdzenie stanu pokrycia dachu, z oceng stopnia zniszczenia, lub ewentualng
kwalifikacjg do wymiany,

6) sprawdzenie stanu komindw na powierzchni dachu (ubytki i1 uszkodzenia czapek
kominowych, spekania kominéw, brak wypetnien spoin, ubytki tynku ).

7) kontrole Scian nos$nych 1 dzialowych (wystgpowanie peknieé, ubytkdw, wykruszen
spoin w $cianach z cegly, zawilgocen, zagrzybien, ubytkow tynku),

8) kontrolg stropéw (wystgpowanie zarysowan, pekni¢¢, nadmiernych ugig¢, ubytkéw
tynku, wystepowanie innych zagrozen grozacych uszkodzeniem badz awarig
konstrukcji no$nej),

9) kontrole konstrukcji dachu,

10) oceng stanu technicznego klatki schodowej to znaczy: biegdéw, spocznikéw, balustrad,
oraz $cian klatki schodowej,

11) ocen¢ pomieszczen piwnicy: S$cian, posadzki, stropéw (wystepowanie peknigc,
ubytkéw muru, zawilgocen, zagrzybien, odwodnien, ugig¢ stropu, stanu drzwi,
do piwnic lokatorskich),

12) ocen¢ stanu podidég i posadzek z podaniem typu materialu nawierzchniowego,
rodzajem ewentualnych uszkodzen,

13) oceng stanu stolarki okiennej i drzwiowej na klatce schodowej, strychu i piwnicach
z wyszczeg6lnieniem stolarki wypaczonej, dawno nie konserwowanej, lub podaniem
innych uszkodzen,

14) ocen¢ estetyki budynku i jego otoczenia (drogi 1 chodniki, drobne formy
architektoniczne, o$wietlenie, ogrodzenie itp.),

15) ocen¢ ogbélnego poziomu bezpieczenstwa wyposazenia placu zabaw/ sitowni
plenerowej oraz nawierzchni, stanu fundamentowania urzadzen, wptywu warunkéw
atmosferycznych na materiaty uzyte do produkcji, sladéw rozktadu lub koroz;i,

16) dostarczenie do Dziatu GZM protokotu drukowanego oraz wersji elektronicznej (ptyta
CD).

. Protokoty sporzadzane w wyniku kontroli okresowych powinny zawiera¢ okreslenie:

1) stanu technicznego elementéw budynku objetych kontrola,

2) rozmiar6éw zuzycia lub uszkodzenia elementdw, o ktérych mowa w pkt 1,

3) zakresu rob6t remontowych i kolejnosci ich wykonywania,

4) metod i s$rodkow uzytkowania elementdw budynku narazonych na szkodliwe
dziatanie wplywow atmosferycznych i niszczace dziatania innych czynnikow,

5) zakresu nie wykonanych robdt remontowych zaleconych do realizacji w protokotach
z poprzednich kontroli okresowych.
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Do protokotéw, o ktérych mowa w ust. 6 nalezy dofaczy¢ dokumentacje fotograficzng
wykonang w toku kontroli.

Oceng stanu technicznego poszczegdlnych elementéw budynkéw, dla ujednolicenia
wykona¢ wg pieciostopniowej klasyfikacji:
1) obiekt znajduje si¢ w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajagcym dalsze,
bezpieczne jego uzytkowanie,
2) obiekt, pomimo koniecznosci wykonania wyzej wymienionych rob6t budowlanych,
zapewnia dalsze, bezpieczne uzytkowanie,

3) stan techniczny obiektu jest nieodpowiedni, mogacy spowodowaé zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi i mienia — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze stanu technicznego,

4) obiekt znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym
zawaleniem, niezbedny zakaz uzytkowania oraz dokonania rozbiérki budynku lub
jego czescel,

5) obiekt jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, srodowisku,
bezpieczenstwu mienia, niezbedny zakaz uzytkowania.

§2

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonac¢ przeglady w nastepujacych terminach:

b

1) rozpoczgcie: nie péZniej niz 25 marca 2024r.,
2) zakonczenie przegladéw: nie pézniej niz do 30 maja 2024r.

§3

. Ustugi wykonywane beda zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, ktore sa

znane Wykonawcy, z nalezytg starannos$cia, z zasadami wspolczesnej wiedzy technicznej
oraz przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa p.poz. i BHP. Przegladow dokonywac
beda osoby posiadajace odpowiednie $wiadectwa kwalifikacyjne uprawniajace do ich
wykonywania oraz odpowiednio przeszkolone.

Wykonawca przed przystapieniem do kontroli okresowej powinien:

1) zapoznac si¢ z protokotami z poprzednich kontroli, zgtoszeniami uzytkownikéw lokali
dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczeniem elementéw budynku oraz
informacjami o dokonanych naprawach,

2) zapoznac si¢ z dostepng dokumentacjg projektowa,

. Wykonawca dostarczy do siedziby Zamawiajgcego w terminie 7 dni po wykonaniu

przegladu oryginaty protokotéw przegladu.

Zamawiajacy po pozytywnym zweryfikowaniu przedstawionych protokotdw sporzadzi
protoko6t odbioru dokumentacji wraz z wykazem budynkow, w ktorych przeglad zostat
dokonany.

Protokot, o ktérym mowa w ust. 4 stanowi podstawe¢ do wystawienia faktury przez
Wykonawce.

Przeglady beda realizowane przez Wykonawce w sposdb jak najmniej ucigzliwy dla
mieszkancow i uzytkownikoéw budynku.

§4
Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
1) dokonanie odbioru przedmiotu umowy w terminie do 3 dni,

2) dokonanie zaptaty wynagrodzenia za wykonane ustugi na podstawie wystawionej
faktury w terminie 14 dni od jej otrzymania.
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Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1) informowanie kierownika administracji lub  administratora o  wszelkich
okolicznosciach, ktére moga wplyna¢ na jakos$¢ ustug lub opdznienie terminu ich
wykonania;

2) przestrzeganie ustawy z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych

w zakresie danych udost¢pnianych przez Zamawiajacego lub uzyskanych w trakcie
realizacji niniejszej umowys;

§5
. Strony ustalajg wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy jako
ryczattowe, na kwot¢ w wysoKoS$ci brutto ....ceeeveeeeneenes zt (stownie: ...l

.......................................................................................... 00/100 ztotych).

. Wynagrodzenie Wykonawcy moze ulec obnizeniu w przypadku czgsciowego wykonania
przedmiotu umowy. W tym wypadku za warto$¢ wykonanych ustug polegajacych na
dokonanie przegladu (potwierdzonych protokotem) Strony uznaja sume¢ odpowiadajacych
im okreslonych w zatgczniku do niniejszej umowy cen jednostkowych.

. Rozliczenie za wykonanie ustug stanowigcych przedmiot Umowy bedzie dokonane
jednorazowo, na podstawie rachunku lub faktury VAT 1 podpisanych przez strony
protokotu, o ktérym mowa w § 3 ust. 4 niniejszej umowy.

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty Wykonawcy zwigzane
z realizacja umowy, w tym Kkoszty: robocizny, materialéw, sprzetu, ubezpieczenia,
dojazdow.

§6
. Odbidr protokotéw z przegladu nastapi jednorazowo.

. Zamawiajacy zastrzega sobie czas niezbedny do zweryfikowania przekazanych
protokotow - 7 dni.

. Jako koordynatora w zakresie realizacji obowigzkéw umownych Zamawiajacego,
Zamawiajacy wyznacza Panig Grazyn¢ Szafranowska.

§7
. Zamawiajacy zaplaci za wykonana ustuge przelewem w terminie do 14 dni liczac od daty
otrzymania prawidlowo wystawionego rachunku/ faktury VAT.

. W przypadku nie uregulowania ptatnosci przez Zamawiajacego w terminie wynikajacym
z ust. 1 Wykonawca moze naliczy¢ ustawowe odsetki.

. Platnos¢ faktury nastgpi przelewem na konto Wykonawcy wskazane na fakturze.

. Platnikiem faktury bedzie: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Lubaniu ul. Bolestawa
Chrobrego 3, 59-800 Luban, NIP 613-000-40-05.

§8

. Jezeli Wykonawca nie dotrzyma terminu wykonania ustugi i z winy Wykonawcy nastgpi
opOznienie w wykonaniu przedmiotu umowy o co najmniej 10 dni, Zamawiajacy moze
przerwa¢ wykonanie prac przez Wykonawce i odstgpi¢ od umowy w calosci lub
W 0znaczonej czgsci.

. Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajacego zleci¢ wykonania ustug osobie
trzeciej, pod rygorem natychmiastowego wypowiedzenia przez Zamawiajacego umowy,
bez obowigzku zwrotu poniesionych naktadéw przez Wykonawce.
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§9
1. Strony ustalaja stosowanie kar umownych w nastepujacych wypadkach i w wysokosciach:
a) W przypadku niedotrzymania terminu realizacji umowy okreslonego w § 2,

Wykonawca zaplaci za kazdy dzien opdznienia kar¢ umowng w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia umownego brutto,

b) W przypadku odstgpienia przez ktérakolwiek ze stron od niniejszej umowy z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy, Wykonawca zaptaci kare umowna w wysokosci
20% warto$ci wynagrodzenia brutto,

c) W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajgcego,
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kar¢ umowna w wysokosci 20% wartosci
wynagrodzenia brutto.

2. W przypadku, gdy ktéra§ ze stron nie zachowuje warunkéw umowy, druga strona ma
prawo do rozwigzania umowy w terminie 10 dni od zaistnienia takiej sytuacji. Odstgpienie
od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, zastosowanie mie¢ beda przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.

4. W razie powstania sporu na tle wykonywania umowy, strony zobowigzane sg wyczerpac
droge postepowania reklamacyjnego, kierujac swoje roszczenia do jednej ze stron umowy.

5. Strona, do ktérej skierowano reklamacje zobowigzana jest do pisemnego ustosunkowania
si¢ do zgloszonej reklamacji w ciggu 5 dni od daty otrzymania pisma. Na droge sagdowg
strony moga wystgpi¢ dopiero w razie odmowy jednej ze stron uznania roszczen,
wzglednie nie udzielenia odpowiedzi w terminie wyzej okre§lonym.

6. Spory wynikle na tle wykonania niniejszej umowy strony oddaja pod orzecznictwo
wlasciwego dla Zamawiajgcego sadu powszechnego.

§ 10

Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy moga by¢ dokonane za zgoda Zamawiajacego
i Wykonawcy, tylko w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 11

1. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
strony.

2. Zatacznikami stanowigcymi integralna cze$¢ umowy sa:

1) Wykaz obiektow objetych kontrola wraz z cenami jednostkowymi.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



