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55 lat Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubaniu

Nie wszyscy wierz

Jubileusze maja to do siebie, ze sktaniaja do
refleksji, do podsumowan, do gtebszych analiz.
Szczegolnie, kiedy dotycza podmiotéw o charak-
terze publicznym, niezwykle waznym dla dane-
go srodowiska. Do takich bez watpienia nalezy
Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Lubaniu, ktéra 5.
pazdziernika obchodzita 55-lecie swojego ist-
nienia. Szmat czasu, kawat historii wplecionej w
losy miasta i jego mieszkancow.

Dla wielu dzisiejszych mieszkari-
cOw Lubania narodziny Spétdzielni
Mieszkaniowej to dosy¢ odlegte, nie-
co zapomniane wspomnienia. Miaty
miejsce w czasach, ktdre - mowiac
delikatnie — nie byty szczegdlnie fa-
skawe. WyobraZmy sobie rok 1965,
dwadziescia lat po wojnie, miasto
zmaga sie z wieloma problemami,
bedacymi konsekwencja dziatan
wojennych. Wtadze lokalne robig co
moga, aby zaspokoi¢ potrzeby eg-
zystencjalne mieszkancéw, w tym i
lokalowe, na ktére oczekuja kolejne
pokolenia. Odrestaurowana z niema-
tym trudem infrastruktura miejska,
stare przedwojenne kamienice, ktd-
re mimo starari nadal cechuje niski
standard. Dodajmy do tego oczeki-
wania rzesz ludzi, ktdrzy na skutek
zachodzacych przemian cywiliza-
cyjnych, spotecznych, usituja emi-
growac ze wsi do miasta, aby tu re-
alizowac swoje zyciowe ambicje.

Gtdd lokali mieszkalnych byt w
tym czasie ogromny. Istniato wpraw-
dzie budownictwo komunalne, kté-
re mimo wielu namacalnych efek-
téw, nie byto w stanie sprostac
oczekiwaniom. Presja wywierana na
wiadze miejskie, powiatowe, aby co$
w tej kwestii zrobic, byta ogromna.

Na gruncie tego wszystkiego ro-
dzisie inicjatywa - dla jednych opty-
mistyczna, dla innych utopijna - aby
powotac do zycia podmiot, ktdry po-
dejmie wyzwanie i zacznie budowac
obiekty mieszkalne na wigksza niz
dotad skale.

Powstaje wéwczas Powiatowa
Spétdzielnia Mieszkaniowa o wy-
mownej nazwie ,Nadzieja”. Spo-
tkanie zatozycielskie odbyto sie 3
pazdziernika 1965 roku w dwcze-
snym Klubie ,Wtdkniarz” i wzieto w
nim udziat 345 oséb. Jednak dekla-
racje cztonkowskie podpisato tylko
131zainteresowanych. Powotano pie-
cioosobowy Zarzad, na czele ktdre-
go stanat Kazimierz Piwowarek oraz
Rade Nadzorcza pod przewodnic-
twem Kazimierza Meissnera. Nowo
wybrane gremia rozpoczety dziatania
zmierzajgce do pozyskania srodkéw
na realizacje ambitnych celéw. tatwo
sobie wyobrazi¢, jak trudne byto to
wyzwanie, zwazywszy na czas, w
ktorym przyszto im funkcjonowac.
Nalezato rowniez podja¢ szeroko
zakrojong akcja informacyjna, pro-
mocyjna, majaca na celu przekona-
nie spotecznosci lokalnej do tej nie-
co idealistycznej inicjatywy — jak ja
wielu niedowiarkéw traktowato.

Dobrze pamietam organizowane
w szkotach spotkania, w trakcie ktd-
rych zachecano nas — uczniéw szkét
ponadpodstawowych - do zaktadania
ksigzeczek mieszkaniowych i syste-
matycznego oszczgdzania na swoje

przyszte ,M”. Dzieki tego typu dzia-
faniom wiara w stusznos¢ tej inicjaty-
wy zaczynata zyskiwac coraz wiecej
zwolennikéw. Sam réwniez zacza-
tem wptacac kazdego miesigca po
sto ztotych na PKO-wska ksigzecz-
ke mieszkaniowa.

Swego rodzaju przetom w po-
zytywnym mysleniu o sukcesie na-
stapit z chwilg zakoriczenia budo-
wy pierwszych budynkéw, co miato
miejsce w 1969 roku, a wiec nieco
ponad trzy lata po zarejestrowaniu
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spoteczne byty jednak tak duze, ze
nikt sie nie przejmowat opiniami mi-
to$nikdw secesyjnej architektury. W
tamtym czasie nie byto alternatywy.

Pierwsze sukcesy budowlane za-
checity wiadze Spétdzielni do inten-
syfikacji dziatari. Kolejne budynki po-
wstawaty jak przystowiowe grzyby
po deszczu, zwtaszcza wéwczas,
kiedy rozpoczeto realizacje ambit-
nego zadania - budowy Osiedla ,,Pia-
stow”. Na wywtaszczonych terenach
rolniczych, na zielonych takach, po-

Spétdzielni. Pierwszy z nich stanat
przy ulicy Starej (6-8), drugi przy Pla-
cu Strazackim (1-3). Pod ich dacha-
mi znalazty swéj zyciowy azyl tacz-
nie 72 rodziny.

Sceptycy musieli potknac wtasny
jezyk na widok okazatych budowli
zasiedlanych przez szczesliwych lo-
katoréw. Wszyscy zazdrosciliim wy-
sokiego, jak na owe czasy, standar-
du zamieszkania.

Zaczeto wierzy¢ w stusznosc, a
przede wszystkim w skutecznos¢
podejmowanych przez Spétdzielnie
dziatan, ktdrych celem byto zaspo-
kojenia gtodu mieszkaniowego. Za
pierwszymi dwoma obiektami przy-
szty nastepne. Zaczeto zabudowy-
wac srédmiejskie plomby, parcele
po zburzonych poniemieckich ka-
mienicach. Nowe budynki - bloki,
jak je wéwczas zaczeto nazywac -
nie zawsze pasowaty do istniejacej
infrastruktury, co spotykato sie nie-
jednokrotnie z krytyka. Oczekiwania

lach uprawnych, zaczeto budowac
co$, co miato by¢ nowa, przyjazna
dla mieszkancow dzielnicg miasta.

Chodzilismy wiec gremialnie na
wzgorze za Siekierka, aby w trak-
cie popotudniowych spaceréw ob-
serwowac postepy prac z nadzieja,
7e by¢ moze kiedys i nam bedzie
dane tu zamieszkac.

Najwiecej mieszkan spétdzielczych
powstawato w latach 1970-1975, bo
az 584 lokale. Nie byto gorzej w la-
tach nastepnych: 1976-1980 — 543
mieszkania, a na przetomie 1981-
1985 — 507. PdZniej aktywnosc in-
westycyjna wyraznie zmalata, nawet
o potowe i wiecej, aby ostatecznie -
w roku 1992 — przekazac do uzytku
ostatnich 110 mieszkan i catkowicie
zaprzestac dziatalnosci budowlanej.

Dlaczego tak sie stato? — pyta
dzi$ wielu.
- Wedtug relacji os6b bezposrednio
zwigzanych z tym historycznym pro-
cesem inwestycyjnym - to i tak spo-

re osiagniecie, ze w tamtych oko-
licznosciach udato sie pospiesznie
dokoriczy¢ realizacje osiedla Pia-
stéw Ill — moéwi prezes Spétdzielni
Mieszkaniowej Marek Czolij. - Na-
wiasem méwiac budowany w bez-
posrednim sasiedztwie kompleks
edukacyjny musiat ,,poczekac” ok.
10 lat na dokoriczenie i przekaza-
nie do uzytkowania. Nalezy wspo-
mniec, ze planowano takze dalsze
inwestycje, m.in. osiedle Piastow IV,
ktérego lokalizacje przewidzianow
zachodniej czesci miasta (za szpita-
lem), cow éwezesnych czasach mia-
o wistotny sposéb zaspokoic ,,gtod
mieszkaniowy” w naszym regionie.
Chyba nie musze tlumaczyc, ze lata
90-te XX w. byty w naszym kraju cza-
sem wielkich przemian ustrojowych,
ktore spowodowaty koniecznosc do-
stosowania sie do zasad gospodar-
ki rynkowej. Ustawowe zmiany w
organizacji i dziatalnosci spétdziel-
czosci spowodowaty zaktdcenia
w funkcjonowaniu nie tylko Spét-
dzielni Mieszkaniowej w Lubaniu,
ale gtéwnie wsréd wykonawcow i
dostawcéw materiatdw oraz urza-
dzen. Pojawity sie trudnosci z zacho-
waniem ptynnosci finansowej, cza-
sami nerwowe decyzje, czy zmiany
personalne jeszcze bardziej pogar-
szaty sytuacje. Wielkim problemem
byty takze pogarszajace sie warunki
spoteczno-materialne 0séb bezpo-
Srednio zainteresowanych zaspoka-
janiem swoich potrzeb mieszka-
niowych. Niebagatelne znaczenie
w nowej rzeczywistosci miaty bar-
dzo niekorzystne warunki kredyto-
wania inwestycji mieszkaniowych
oraz zmiany na rynku pracy, w tym
stopniowy upadek wielu zaktadow
pracy w Lubaniu i okolicach, a tym
samym emigracja zarobkowa, wyjaz-
dy do wiekszych osrodkéw gospo-
darczych na terenie naszego kraju.
W tej trudnej sytuacji naszej Spot-
dzielni udato sie uniknac ,niepew-
nych dziatan” i praktycznie od poto-
wy lat 90-tych rozpoczat sie proces
inwestowania w kompleksowa mo-
dernizacje i remonty zasobdw oraz
skupienie sie na nowych wyzwa-
niach, zwigzanych z poprawa cia-
gow komunikacyjnych, parkingdéw,
bokséw na $mieci, instalacji pod-
ziemnych (kanalizacja, siec c.0.), pla-
c6w zabaw, boisk, miejsc rekreacji
dla dorostych oraz ksztattowania i
pielegnacji zieleni. Wspomne jesz-
cze 0 prébie wznowienia realizacji
okoto 120 mieszkari w latach 1997-

98 na osiedlu Piastow Il (zarowno |

mieszkania w budynkach wieloro-
dzinnych jak i w zabudowie szere-
gowej) z opcja finansowania przez
zainteresowanych, jednak mimo po-
czatkowego zainteresowania, wielu

konsultacji projekt upadt, gdyz go-
towos¢ do podpisania uméw wyra-
zito tylko 8 0séb. Ale... to juz temat
na odrebny artykut...

Dla petnego obrazu opisywanej
rzeczywistosci nalezy dodac, ze nie
tylko budownictwem mieszkalnym
zajmowata sie tutejsza Spotdzielnia.
W tak zwanym miedzyczasie powsta-
ty réwniez dwa pawilony (przy ul. tu-
zyckiej — Klub Osiedlowy) i przy B.
Chrobrego (obecnie administracja
Spétdzielni, sklep spozywczy i pla-
cdwka pocztowa), ponadto hydrofor-
nia, przedszkole (na Piastéw I) oraz
dwanascie garazy, nie mozna pomi-
nac tez rozpoczetej budowy szkoty
(obecnego Zespotu Szkét Ponadpod-
stawowych im. A.Mickiewicza) i dru-
giego na osiedlu przedszkola (obec-
na siedziba ZUS). Nalezy koniecznie
dodac do tego budowe szlakéw ko-
munikacyjnych na terenach osiedlo-
wych, placow zabaw, obiektéw re-
kreacyjnych, sportowych, parkingéw,
terendw zielonych...

Réwnie istotnym elementem dzia-
talnosci naszej Jubilatki, jest fakt, ze
zakresem swojego dziatania obej-
mowata réwniez okoliczne miejsco-
wosci, wsrdd nich Lesng, Zawidow i
Olszyne. Z biegiem lat wspomniane
jednostki usamodzielnity sig, przej-
mujac caty dobrostan na swoje barki
i samodzielnie realizujac oczekiwa-
nia mieszkaniowe swoich srodowisk.

Jest tego catkiem sporo jak na
spétdzielczy system organizacyjny,
jakze czesto krytykowany przez rza-
dzacych. Niejeden raz nad spotdziel-
czoscig mieszkaniowa gromadzity
sie czarne chmury, zwiastujac rychty
koniec. Na szczescie tak sie nie sta-
to. Jakby na przekdr temu wszyst-
kiemu spétdzielnie, w tymi i nasza
- lubariska, realizowaty niezwykle
wazne dla Srodowisk lokalnych
cele. Gdyby nie to, nasze miasto
wygladatoby dzisiaj jak... Boje sie da¢
upust wyobrazni - a mam ja dosyc
bujna - jak mégtby wygladac Lubar
dzisiaj - bez tutejszej Spotdzielni.
Spétdzielcze zasoby sa imponuja-
ce nie tylko pod wzgledem iloscio-

wym (1896 mieszkari, 17 hektaréw
powierzchni, na ktdrej zlokalizowa-
nych jest 46 budynkéw wielorodzin-
nych oraz lokale ustugowe o facz-
nej powierzchni 5492 m.kw.), ale i
jakosciowym, co dobrze stuzy wi-
zerunkowi miasta. Wiele osdb zna-
lazto tu swoj szczesliwy azyl, wielu
poprawito warunki bytowe.
Jesttez inny, réwnie istotny aspekt
tego zagadnienia, czego dzisiaj by¢
moze nie zauwazamy i nie docenia-
my. Dzieki spétdzielczym inwesty-
cjom miasto zmieniato swoje oblicze,
rozrosto sie, wypiekniato, osiggne-
to imponujacy potencjat. Miato tez
mozliwos¢ pozyskiwania wysoko
kwalifikowanych kadr, ktdre zasila-
1y jednostki administracyjne, oswia-
towe, podmioty gospodarcze czy
stuzbe zdrowia. Gdyby nie idgca w
pakiecie z ofertami pracy perspek-
tywa otrzymania mieszkania, naj-
czesciej z zasobow spdtdzielczych
i poza kolejnoscia, trudno bytoby
sciggnac do Lubania ludzi z poten-
cjatem intelektualnym. To bez wat-
pienia miato wptyw na rozwdj mia-
sta. Temu nie mozna zaprzeczyc.
Ostatnie dwie dekady, mimo bra-
ku inwestycji budowlanych, nie sa
czasem straconym. Przed Zarza-
dem Spétdzielni, przed jego ad-
ministracja, stanety inne zadania.
Dawny pospiech budowlany, ar-
chaiczne technologie, jakze czesto
jakosciowe niedorébki, wymagaty
pilnej interwencji. Nalezato czym
predzej modernizowac, poprawiac
stan techniczny wielu budynkéw,
urzadzen i elementéw wyposazenia.
- Nadspodziewanie szybko pojawity
sie problemy z pokryciem dachdw,
ktére masowo przeciekaty — przy-
znaje wiceprezes Spétdzielni Miesz-
kaniowej Waldemar Misiek. - Na
szczescie pojawita sie nowoczesna
technologia pap termozgrzewalnych,
a pracownicy stuzb remontowych
wyszkolili sie w jej stosowaniu, dzie-
ki czemu wtasnymi sitami systema-
tycznie dachy sg remontowane, a
problemy przeciekéw zdarzaja sie
sporadycznie. Nie zdato egzaminu

zastosowanie blaszanych grzejnikow
ptytowych — zostaty kompleksowo
wymienione na zeliwne. Najwigk-
szym wyzwaniem byto docieplenie
— fachowo zwane termomoderni-
zacja — przemarzajacych Scian bu-
dynkéw, czesto niedogrzanych - w
czasach, kiedy jeszcze zima byta
zima. W tym zakresie technologia,
w ktdrej zasoby Spotdzielni zostaty
wzniesione, zupetnie nie zdata eg-
zaminu. Do tego zadania przysta-
piono bardzo wczesnie, a jego wy-
konanie trwato kilkanascie lat, sg to
bowiem bardzo kosztowne prace.
Pomimo to zostaty wykonane prak-
tycznie z wiasnych srodkéw, bez za-
ciggania kredytow (z wyjatkiem nie-
wielkich dotacji w latach 1997-1998)
— zartobliwie mozna stwierdzi¢, ze
za wczesnie, bo Srodki na wsparcie

dziatan termomodernizacyjnych po-
jawity sie, kiedy u nas zadanie byto
juz zakoriczone... Ale nie tylko po-
prawianiem technologicznych bte-
déw zajmowata sie Spétdzielnia, od
kiedy nie prowadzi juz dziatalnosci
inwestycyjnej. Zalezy namtez natym,
aby mieszkaricom zyto sie coraz wy-
godniej, a otoczenie byto przyjaznei
estetyczne. Ozdobg naszych osiedli
jest zieleri, a mieszkaricy doktadaja
swoja cegietke, dekorujac balkony i
dbajac o zieleri przed wejsciami do
budynkéw. Wykonywane sg remon-
ty drég wewnetrznych i chodnikéw,
a gdzie tylko jest to mozliwe, budu-
jemy miejsca parkingowe dla samo-
choddw, ktdrych ilosci 50 lat temu

nikt nie byt w stanie przewidzie¢. Z
wypracowanych przez Spétdzielnie
zyskéw z dziatalnosci gospodarczej
— gtéwnie wynajmu lokali — zbudo-
wali$my estetyczny skwer z urza-
dzeniami do ¢wiczeri na wolnym
powietrzu przy ul. tokietka, nowo-
czesne boisko wielofunkcyjne oraz
zestaw takich urzadzen na osiedlu
Piastéw |, wyremontowalismy dwa
mniejsze boiska. Systematycznie do-
posazamy w nowe urzadzenia place
zabaw dla dzieci. Jest jeszcze wie-
le innych, prowadzonych sukcesyw-
nie dziatari modernizacyjnych: wy-
miana drzwi zewnetrznych wejsc do
klatek schodowych, wymiana okien
klatek schodowych i piwnic, wymia-
na instalacji elektrycznych, malowa-
nie klatek schodowych, wymiana
o$wietlenia klatek schodowych na

nowoczesne lamy LED z czujnika-
mi ruchu. No i cata ,,szara codzien-
nos¢” - usuwanie biezacych awarii i
usterek. Warto tez wspomniec o re-
alizowanych sukcesywnie dwoch za-
daniach, majacych gtéwnie na celu
poprawe bezpieczenstwa, ale tak-
ze komfortu naszych mieszkaricow.
Pierwsze z nich to monitoring wizyj-
ny terendw Spétdzielni. Drugim jest
doprowadzenie do mieszkari insta-
lacji cieptej wody, zasilanej cieptem
systemowym, dostarczanym przez
PEC Lubar, a tym samym likwida-
cja tzw. ,, Junkerséw”. Wiele miesz-
kan, po wymianie starych okien na
nowoczesne, wykonane z PCV, jest
przezich uzytkownikéw nadmiernie

uszczelnionych, a w takich warun-
kach - przy braku ostroznosci - ko-
rzystanie z gazowych podgrzewaczy
wody jest bardzo niebezpieczne. Do-
tychczas zrealizowalismy to zadanie
w 4 budynkach i finansujemy je wy-

4 tacznie z funduszu remontowego,

bez obcigzania mieszkaricéw dodat-
kowymi kosztami. To bardzo wazny
temat i postaram sie go doktadniej
przyblizy¢ w jednym z nastepnych
numerow ,,Ziemi Lubariskiej”.

Dzigki prowadzonym dziataniom
remontowo-budowlanym wizeru-
nek osiedli Piastéw I, Il Ill, budyn-
kéw zlokalizowanych w srédmiesciu,
ulegt radykalnej zmianie, nie tylko
— jak czytamy wyzej - estetycznej.
Mimo braku inwestycji budowlanych
Spotdzielnia nadal realizuje wazne
funkcje spoteczne. Administruje bo-
gatym zasobem lokali uzytkowych i
mieszkalnych pojawiajacych sie na
rynku wtérnym.

- Nowe milenium, to nowy stan
prawny dla spétdzielni, ktdry zo-
stat wprowadzony Ustawa z dnia
15.12.2000 . 0 spétdzielniach miesz-
kaniowych (oraz jej pézniejszymi
zmianami) - przywotuje uwa-
runkowania prawne prezes Ma-
rek Czolij. - W Swietle zmian wielu
przepiséw, umozliwiajacych czton-
kom spétdzielni ustanawianie i prze-
noszenie prawa odrebnej wtasnosci
do lokali (w tym takze dla mieszkari o
statusie lokatorskiego prawa do loka-
lu, za symboliczna ztotdwke) naste-
puje wiele uwtaszczeri. Mieszkaricy
maja coraz zasobniejsze ,portfele”
i zmieniaja mieszkania na wigksze,
buduja wtasne domy, w efekcie co-
raz bardziej otwiera si¢ rynek trans-
akcji mieszkaniowych. Bardzo czesto
zamieszkiwanie w zasobach Spot-
dzielni to dla wielu rodzin okres kil-
ku, co najwyzej kilkunastu lat, czy-
li taki naturalny okres przejsciowy
przed miejscem docelowym. Obser-
wujac rynek obrotu wtdérnego, na-
lezy wysnuc wniosek, ze szczegdl-
nie w ostatnich 10. latach nastapita
najwieksza rotacja wsréd mieszkari-
c6w, a co godne jest podkreslenia —
mieszkania w zasobach naszej Spot-
dzielni ciggle sa bardzo atrakcyjne.

Nie mozna tez nie wspomniec
o innej, waznej sferze dziatalnosci
Spotdzielni, stuzacej zaspokajaniu
potrzeb kulturalnych swoich czton-
kéw. Na bazie istniejacego Klubu
realizowana jest dziatalnos¢ tury-
styczna, brydzowa i biblioteczna.
Istnieje Klub Seniora i Grupa Spie-
wacza oraz Klub Honorowych Daw-
c6w Krwi. Kazdego roku organizowa-
ne sg osiedlowe festyny, integrujace
miejscowa spotecznosc.
W podsumowaniu warto tez wspo-
mniec o sytuacji ekonomicznej Spot-

dzielni i jej kondycji finansowej, co
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jest nie mniej waznym, jesli nie naj-
wazniejszym, elementem jej funkcjo-
nowania. Jaka jest dzisiaj kondycja
Spétdzielni?

- Spétdzielnia Mieszkaniowa
podlega rokrocznie badaniu bilan-
su przez biegtych rewidentéw wy-
tonionych w drodze konkursu ofert
przez Rade Nadzorcza Spétdzielni—
wyjasnia gtéwna ksiegowa Eweli-
na Bilicka. - Raz na trzy lata Zwigzek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkanio-
wych RP z siedzibg w Warszawie
przeprowadza petna lustracje dzia-
talnosci Spétdzielni. Zaréwno spra-
wozdania niezaleznych biegtychre-
widentow oraz protokoty z lustracji
wskazujg na dobra sytuacje finan-
sowq naszej Spétdzielni. Potwier-
dza to takze analiza wskaznikowa,
gdzie wskazniki ptynnosci finanso-
wej przekraczaja wartosci wzorco-
we. Od 31 lipca 2007 roku, wraz z
wprowadzeniem nowelizacji ustawy

o0 spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawodawca umozliwit posiada-
czom spdtdzielczych lokali prze-
ksztatcenie tych praw w odrebna
wiasnos¢. Od tego momentu maja-
tek Spétdzielni ulega zmniejszeniu.
Kolejng przyczyna uszczuplania ma-
jatku trwatego i funduszy wtasnych
jestich normalne zuzycie, czyli tzw.
umorzenie naliczane wedtug obo-
wigzujacych przepiséw. Kapitaty wia-
sne Spétdzielni finansuja z nadwyzka
rzeczowe aktywa trwate. Zrealizo-
wana jest zatem w petni uznawana
w literaturze ,ztota zasada” finan-
sowania majatku trwatego fundu-
szami wtasnymi. W chwili obecnej
Spétdzielnia nie korzysta z kredy-
téw i pozyczek. Dzieki przestrzega-
niu dyscypliny finansowej wskaznik
gotéwkowego pokrycia zobowia-
zan przekracza warto$¢ wzorcowa
co pozwala na regulowanie wszyst-
kich zobowigzan Spotdzielni na bie-
23co0. 0d 2008 roku w sprawozda-
niach finansowych wykazywany
jest zysk wygospodarowany przede
wszystkim na pozostatej dziatalnosci
Spétdzielni (najmie lokali uzytkowych)
oraz na operacjach finansowych
stanowigcych lokowanie w bankach
wolnych srodkéw finansowych,
ktéry po skorygowaniu podatkiem
dochodowym od oséb prawnych
pozostaje do dyspozycji Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spétdziel-
ni Mieszkaniowej w Lubaniu. Srodki
te pozwalaja na sfinansowanie wy-
datkow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w za-
kresie obcigzajacym cztonkéw oraz
sfinansowanie prac remontowych i
inwestycyjnych na majatku wspol-
nym Spétdzielni, wykraczajacych
poza prace remontowe realizowane

w ramach wnoszonych przez czton-  [§
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kéw odpiséw na fundusz remontowy.
Bardzo waznym elementem dziatal-
nosci Spotdzielni jest windykacja na-
leznosci. Jest to dziatalnos¢ bardzo
trudna i wymagajaca indywidualne-
go podejscia do kazdej osoby po-
siadajacej zadtuzenie z tytutu optat
za lokal. Rada Nadzorcza Spétdziel-
ni Mieszkaniowej zatwierdza pét-

roczne plany postepowan windy-
kacyjnych, ktére wyznaczajg ramy
prowadzonej przez Zarzad Spot-
dzielni dziatalno$ci. Aby pomdc 0so-
bom zadtuzonym znajdujgcym sie w
trudnej sytuacji finansowej Zarzad
wyraza zgode na ratalng sptate za-
dtuzenia na uzgodnionych warun-
kach. Stosowany jest takze system

—

w przypadku braku reakcji sprawy
kierowane sa do sadu, a nastepnie
do komornika sadowego. W przy-
padku konsekwentnego uchylania
sie¢ od obowigzku wnoszenia optat
na wniosek Spétdzielni Mieszkanio-
wej przeprowadzane sg eksmisje do
wskazanych lokali socjalnych badZz
pomieszczen tymczasowych oraz li-
cytacje nieruchomosci. Uwzglednia-

upomnieni i wezwari do zaptaty, a

jac wskazniki analizy ekonomiczno-
-finansowej oraz pozytywna opinie
biegtych rewidentdw uznac nalezy,
e aktualna sytuacja Spétdzielni nie
stwarza zagrozenia dla kontynuacji
dziatalnosci, ktéra prowadzona jest
zgodnie z zasadami rachunku eko-
nomicznego i przy zachowaniu za-
sady gospodarnosci.

Przywotujac te wszystkie fakty i
zdarzenia, niezaprzeczalne osiggnie-
cia Spétdzielni Mieszkaniowej w Lu-
baniu, nie mozna nie wspomnie¢ o
ludziach, o pracownikach, ktdrzy z
godng podziwu konsekwencjg re-
alizowali swoje zadania. Ze wzgle-
du na ograniczone mozliwosci ga-
zetowe (szkoda) pozwolimy sobie

séw Zarzadéw, zmieniajacych sie
na przestrzeni minionych 55-ciu lat:
Kazimierz Piwowarek (1965-1968
i 1970), Kazimierz Meissner (1968-
1970), Henryk Pelc (1970-1974), Jan
Harapin (1974), J6zef Michalski (1974-
1980), Edmund Kryger (1980-1986),
Marian Kwolik (1986-2016) i obecny
- Marek Czolij.

(Kazimierz Kiljan)




