SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W LUBANIU
ul. Bolestawa Chrobrego 3 , 59-800 Luban

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA OPLAT ZA

LOKALE

tekst jednolity

Uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwalg nr 2/2020 z dnia 29.01.2020r.,
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwalg nr 12/2020 z 24.09.2020r.,
nr 18/2020 z 29.10.2020r. oraz nr 17/2023 z 30.08.2023r.



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W LUBANIU

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA OPELAT ZA LOKALE
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LUBANIU

ROZDZIALT
POSTANOWIENIA OGOLNE

Podstawa prawna:

Niniejszy regulamin uchwalono na podstawie ustawy z dnia 16.09.1982 r. ,,Prawo Spétdzielcze”
(tekst jednolity Dz.U.2017.1560 z po6zniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15.12.2000 r. ,,0
spotdzielniach mieszkaniowych” (tekst jednolity Dz.U.2018.845 z p6zniejszymi zmianami) oraz
na podstawie § 43 ust. 1, pkt. 16 Statutu Spétdzielni.

§1

Definicje:

1.

Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz.

2. Nieruchomos¢ — dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

garazami i innymi budynkami lub budowlami oraz dziatka niezabudowana, dla ktorej
jest zatozona jedna ksigga wieczysta.
Uzytkownikami lokali sg :
* czlonkowie Spoéldzielni posiadajacy spoétdzielcze prawo (lokatorskie lub
wtlasnosciowe),
* wilasciciele lokali bedacy cztonkami,
» wilasciciele lokali niebgdacy cztonkami,
* najemcy lokali,
* uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego.
Powierzchnia uzytkowa (Pu) - jest to czg$s¢ powierzchni kondygnacji netto, ktdra
odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, obliczana zgodnie z Polskag Norma
odpowiednig dla okreslania 1 obliczania wskaznikéw powierzchniowych i1 kubaturowych
w budownictwie.
Udzial wilasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej — okreslony w
uchwale Zarzadu Spoéidzielni w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali,
odpowiadajacy stosunkowi sumy powierzchni uzytkowej lokalu 1 powierzchni
pomieszczenia przynaleznego do tacznej powierzchni uzytkowej 1 pomieszczen
przynaleznych w nieruchomosci.
Pozytki z nieruchomo$ci — nadwyzka przychodéw nad kosztami z nieruchomos$ci
wspolnej tzn. z gruntu oraz cze¢sci budynku/budynkéw i urzadzen, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wtascicieli lokali, w szczegdlnosci z: urzadzen reklamowych, najmu
pomieszczen wygospodarowanych z czgsci wspdlnej i pomieszczen ogdélnego uzytku
sfinansowanych ze §rodkéw cztonkdw tej nieruchomos$ci oraz z dzierzaw terenu.
Zasoby mieszkaniowe:
a) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz uzupelniajace je
budynki niemieszkalne z wyposazeniem technicznym
b) urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajdujg si¢ budynki wymienione w
pkt. a).
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwane dalej ,.kosztami GZM™ obejmuja
koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami
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mieszkalnymi 1 niemieszkalnymi oraz koszty eksploatacji i utrzymania pozostatego
mienia Spotdzielni.

§2

Rozliczanie kosztow:

1.

Koszty GZM kalkuluje si¢, rozlicza i ustala wysoko$¢ optat za lokale z podzialem na:

a) koszty obstugi eksploatacyjnej,

b) odpis na fundusz remontowy,

c) dostawe wody i odprowadzenie sciekow,

d) wywoz nieczystosci,

e) utrzymanie domofonéw,

f) podatek od nieruchomosci i ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych i
zasobow przeznaczonych do wspdlnego korzystania,

g) oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntow,

h) koszty ciepta przeznaczonego na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
cieptej wody uzytkowej,

1) oplaty abonamentowe za urzadzenia pomiarowe, w szczeg6lnosci wodomierze i
podzielniki kosztéw c.o., a takze koszty rozliczenia mediéw, zgodnie z umowami
zawartymi z firma rozliczeniowa.

Koszty GZM s3 ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

Celem rozliczenia kosztow GZM jest ustalenie wysokosci obcigzen poszczegdlnych
lokali.

Rozliczenia kosztow GZM przeprowadza si¢ w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z
latami kalendarzowymi, za wyjatkiem sktadnikéw, ktorych rozliczenie odbywa si¢ w
postaci doptat lub zwrotéw kosztéw, w szczegdlnosci dostawy wody i odprowadzenia
sciekow, rozliczenia kosztow c.o. 1 podgrzania wody,

Podstawg do rozliczenia kosztow GZM jest roczny plan gospodarczy uchwalony przez
Rade Nadzorcza Spoétdzielni .

Jesli w ciggu roku wystapig istotne zmiany majace wpltyw na wysokos$¢ kosztow GZM, to
dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

Réznica pomiedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami GZM w danym roku zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym, za wyjatkiem
sktadnikow jak w pkt. 4,

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw GZM w zaleznosci od ich rodzaju sa:

a) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;j,

b) udzial wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej,

c) osoba zamieszkatla,

d) punkt instalacji domofonowej,

e) urzadzenie pomiarowe, podzielnik kosztow c.o., lokal — do celéw rozliczania optat
abonamentowych,

f) wskazania urzadzen pomiarowych.

Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow GZM w czesciach przypadajacych na ich lokale
kosztdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie comiesi¢cznych optat. Optata ta jest pomniejszana o t¢ cz¢s¢ kosztow, ktéra
zostala pokryta pozytkami z dziatalno$ci Spé6tdzielni .
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10. Cztonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow GZM w czeSciach przypadajacych na ich lokale kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie comiesiecznych optat. Optata ta jest pomniejszana o t¢ cz¢s¢ kosztow, ktéra
zostala pokryta pozytkami z dziatalno$ci Spo6tdzielni.

11. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéidzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow GZM w czgsciach przypadajacych na ich lokale, kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspoOlnych, jak réwniez w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreSlonych budynkach lub osiedlach. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie
comiesi¢cznych optat. Optlaty s3 pomniejszane o t¢ czgs$¢ kosztow, ktére pokryte zostaty
pozytkami z nieruchomosci wspolne;.

12. Najemcy lokali wnoszg czynsze najmu wg zasad okreslonych w umowach najmu.

13. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wilasne spétdzielni sa pokrywane
ze $srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalno$ci, na potrzeby ktorej lokale te sg
zajmowane.

14. Optaty, ktérych mowa w pkt. 9-11 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

15. Koszty dziatalnosci spoteczno-o§wiatowo-kulturalnej, koszty dostawy ciepta oraz odpisy
na fundusz remontowy rozliczane s3 wedlug odrgbnych Regulaminéw, uchwalanych
przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL 11 )
POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

A. Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci:

§3

1. Wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem obejmujg w szczegdlnosci:

a) utrzymanie czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach wspolnych 1 otoczeniu
budynkéw, a takze na terenach przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlach,

b) koszty utrzymania zieleni,

c) oplaty za energi¢ elektryczna,

d) oplaty za wode zuzywang na cele gospodarcze,

e) ubezpieczenia majatkowe zasobow dot. czgsci wspolnych,

f) wydatki na administrowanie i zarzad,

g) konserwacje 1 naprawy nie bedace remontem,

h) obowigzkowe przeglady,

1) inne koszty zwigzane z administrowaniem zasobami Spétdzielni (np. dostep do
panelu odczytowego ISTA24).

§4
. Koszty eksploatacji i utrzymania zasobow ustalane sg odrebnie dla lokali mieszkalnych 1
uzytkowych.
. Jednostka rozliczeniowa kosztow eksploatacji 1 utrzymania zasobéw mieszkaniowych
jest 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu.
. Skreslony,
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4. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdlnych

5.

nieruchomosci, ich warto$¢ rozlicza si¢ proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
Sposob przyporzadkowania do poszczegllnych nieruchomosci kosztow eksploatacji i
utrzymania terenéw i zasobéw przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujagce w okreSlonych budynkach lub osiedlach okreslany jest w uchwatach
Zarzadu Spoétdzielni.

W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami GZM moze by¢ wyzsze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb korzystania z tych lokali
dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji.

Wysokos¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

B. Odpisy na fundusz remontowy:

§5

. Spétdzielnia prowadzi ewidencje¢ wptywoéw i wydatkdw funduszu remontowego w

kolejnych latach odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.
Stawki odpisu na fundusz remontowy dla nieruchomosci uchwala przez Rada Nadzorcza
w oparciu o zalozenia do rocznego planu gospodarczego.

C. Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekow.

§6

1. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw ustalane sg na podstawie
odczytow z wodomierzy zbiorczych i1 aktualnych taryf cen za dostawg wody i
odprowadzanie $ciekow, obowigzujacych u danego dostawcy.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekow ustalane sg odregbnie dla kazdego
budynku.

3. Dla celéw rozliczeniowych przyjmuje si¢, ze ilos¢ pobranej wody réwna si¢ ilosci
odprowadzonych $ciekow.

4. Rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekéw dokonuje si¢ w okresach:

*od 3 do 6 miesigcy dla lokali mieszkalnych; dokladnego ustalenia okresu
dokonuje Zarzad Spotdzielni w oparciu o analizy rozliczen, optymalizacj¢
dziatania systemu informatycznego i dziatu ksiggowosci,

* indywidualnie ustalanych przez Zarzad Spoéidzielni dla lokali uzytkowych.

5. W budynkach, w ktérych stosowany jest opomiarowany system rozliczen za dostawe
wody 1 odprowadzanie $ciekébw w oparciu o wskazania wodomierzy ,,lokalowych”,
zaliczkowego obcigzenia poszczegdlnych lokali z tego tytutu dokonuje si¢ wg
wielkosci 3 m’ wody 1 odprowadzenia $ciekéw na kazda osob¢ zamieszkata w lokalu
(3m’ x ilo$¢ os6b x cena jednostkowa). W indywidualnych przypadkach decyzja
Zarzadu mozliwe jest ustalenie zaliczkowego obcigzenia w innej wysokosci w celu
dostosowania optacanych zaliczek do faktycznego sposobu gospodarowania wodg w
danym lokalu.

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego réznica mie¢dzy zuzyciem faktycznym a
zuzyciem okre$lonym wstepnie jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami lokali.
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W lokalach, ktore nie sa wyposazone w wodomierze, stosowany jest system rozliczen
zryczaltowanych przy zastosowaniu zuzycia wody w ilosci 7 m3 na osob¢ zamieszkatg
w lokalu.

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego normy zuzycia wody moga by¢ weryfikowane,
jezeli srednie zuzycie dla tych lokali w spos6b znaczacy si¢ zmienito.

W budynkach, w ktérych realizowany jest opomiarowany system rozliczen wody,
w okresach 5-letnich zachodzi koniecznos¢ wymiany wodomierzy ze wzgledu na
upltyw okresu waznosci legalizacji tych urzadzen pomiarowych.
Uzytkownicy lokali sg zobowiazani do ich udostepnienia w celu dokonania wymiany
wodomierza w terminie podanym w ogltoszeniu przez firm¢ dokonujaca na zlecenia
Spoétdzielni takiej wymiany. W przypadku, gdy w podanym terminie uzytkownik nie
ma mozliwosci udostgpnienia lokalu, firma dokonujgca wymiany poda termin
dodatkowy.

Jezeli i w terminie dodatkowym uzytkownik nie udost¢pni lokalu, wymiana moze by¢
dokonana w kolejnym terminie za odptatno$cia uzgodniong w umowie z firma
dokonujacg wymiany.

Brak wymiany legalizacyjne] wodomierza skutkuje brakiem podstaw prawnych do
reklamacji dokonanych rozliczen, a w przypadku uporczywego uchylania si¢ od
obowigzku udostepnienia lokalu rozliczenie nastgpuje ryczaltem jak w pkt. 6.
Ponadto uzytkownicy lokali, w ktoérych realizowany jest opomiarowany system
rozliczen wody, maja obowigzek udostepni¢ lokal do celéw kontroli poprawnosci
wskazan wodomierzy, szczegdlnie w przypadku podejrzenia awarii wodomierza lub
systemu zdalnego odczytu. W przypadku uniemozliwienia dokonania takiej kontroli
rozliczenie nastgpuje ryczattem jak w pkt. 6.

Jesli w budynku wystepuje roznica migdzy wskazaniem wodomierza gtbwnego a sumg
wskazan wodomierzy ,,lokalowych”, naliczonych obcigzen ryczattowych wg zasad
okreslonych w pkt.6, a takze zuzycia wody do innych celéw (np. utrzymania czystosci
czeSci wspdlnych) to réznica jest rozliczana poprzez dodatkowe obcigzenie lub
odcigzenie lokali proporcjonalnie do zuzycia w tych lokalach (za wyjatkiem lokali z
obcigzeniem ryczattowym).

D. Koszty wywozu nieczystosci statych:

1.

§7

Koszty wywozu nieczystosci stalych sg rowne optatom ponoszonym z tego tytutu dla
Gminy Miejskiej Luban, zgodnie z obowigzujagcymi stawkami oraz zlozonymi
deklaracjami dotyczacymi ilo$ci oséb zamieszkatych.

Zbiorczg deklaracje dotyczacg ilosci os6b zamieszkalych w kazdym budynku sktada
Spotdzielnia na podstawie oswiadczen zlozonych w administracji Spoétdzielni przez
osoby posiadajace tytut prawny do zajmowanego lokalu, a w przypadku nie zlozenia
takiego o$wiadczenia na podstawie posiadanych przez Spétdzielni¢ lub Urzad Miasta
informacji.

Zmiany w ilosci o0s6b zamieszkatych powinny by¢ zglaszane w formie korekty
oswiadczenia (druki dostepne sa w administracji Spoéldzielni oraz na stronie
internetowej www.smluban.pl) w terminie 7 dni od daty zaistnienia zdarzenia.

Koszty wywozu nieczystosci sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego
budynku. Rozliczenie tych kosztow na poszczegblne lokale dokonuje si¢
proporcjonalnie do liczby oso6b zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach, zgodnie ze
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zgloszonymi deklaracjami, a w przypadku nie zlozenia takiego oswiadczenia na
podstawie posiadanych przez Spétdzielni¢ lub Urzad Miasta informacji.

5. Najemcy lokali uzytkowych zobowigzani sag do ztozenia w Urzedzie Miasta Luban
deklaracji dotyczaca optat za wywoOz nieczystosci statych i uiszczaja samodzielnie te
oplaty; stosowny zapis na ten temat powinien by¢ zawarty w umowie najmu.

E. Koszty utrzymania domofonéw:
§8

1. Koszty utrzymania domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Jednostkg rozliczeniowag kosztow utrzymania domofondéw na poszczegdlne lokale
podiaczone do tej instalacji jest lokal, niezaleznie od jego charakteru, powierzchni czy
liczby zameldowanych os6b.

F. Podatek od nieruchomosci i ubezpieczenia:

§9

1 Optacany przez Spoéldzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i

rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:

a) podatek od gruntu wchodzacy w sktad nieruchomosci,

b) podatek od lokali mieszkalnych i powierzchni wspdlnych budynkéw (wg Pu),

c) podatek od lokali uzytkowych i garazy (wg Pu),

d) podatek od terenéow 1 zasobOw przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlach.

2 Obcigzenie poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w pkt.1
lit.a), b) 1 d) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Jesli w lokalach mieszkalnych prowadzona jest dziatalno$¢ powodujgca wzrost podatku
od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

3. Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych i garazy, do ktérych przystuguje
spoldzielcze prawo wilasnosciowe, podatkiem wymienionym w pkt.1 lit. a), b) i d)
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej, a podatek wymieniony w
pkt.1 lit. ¢) rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu badz garazu.

4. Wiasciciele lokali lub garazy stanowigcych odrebng wilasno$¢ rozliczajg si¢ z tytulu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming.

5. Ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych rozliczane s proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych .

G. Oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu:

§10

1. Ponoszone przez Spotdzielni¢ optaty za uzytkowanie wieczyste gruntow
niezabudowanych  lub  zabudowanych  budynkami  niemieszkalnymi  sg
ewidencjonowane i rozliczane jednolicie w skali catej Spotdzielni, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

2. Obciazenia poszczegdlnych lokali (garazy), do ktérych przystuguje spétdzielcze prawo
wlasnosciowe, rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu badZ garazu.
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H. Koszty dostawy ciepla:

§11

. Zasady rozliczania kosztéw c.o. i podgrzania cieplej wody uzytkowej unormowane sg
w regulaminie ,,Rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za c.0. i podgrzanie wody uzytkowej”, uchwalanym
przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.

. Oplaty abonamentowe za urzadzenia pomiarowe:

§12

. Optaty abonamentowe za urzadzenia pomiarowe (w szczegdlnosci za wodomierze i
podzielniki kosztéw ogrzewania) stosuje si¢ w lokalach wyposazonych w takie
urzadzenia na podstawie zawartych z firmami zewngtrznymi uméw, w ktérych stosuje
si¢ system abonamentowy ptatnosci za montaz i obstuge tych urzadzen.

. Wysokos¢ tych optat jest rOwna ponoszonym optatom na rzecz firmy zewngtrznej, a
jednostka rozliczeniowg sztuka urzadzenia.

. W przypadku, jezeli uzytkownik lokalu zrezygnuje z uzytkowania urzadzenia
pomiarowego przed koncem okresu, na jaki zawarto umowg, o ktérej mowa w pkt. 1,
jest on obowigzany ponosi¢ koszty optaty abonamentowej do konca trwania okresu, na
jaki umowa zostala zawarta.

ROZDZIAL 111
USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

§13

. Jako podstawe do ustalenia stawek optat za uzywanie lokali na rok nast¢gpny przyjmuje
si¢ koszty poniesione w roku poprzedzajacym rok biezacy, zweryfikowane o
ksztaltowanie si¢ kosztow w roku biezagcym (w analizowanym okresie) pomniejszone o
pozytki z nieruchomosci i powigkszone o przewidywany wzrost (w tym inflacj¢) na rok
nastepny.

Stawki optat na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej dla kazdej nieruchomosci
ustalane sg indywidualnie.

. Wysokos¢ stawki eksploatacyjnej dla garazy i lokali uzytkowych, posiadajacych status
spoldzielczego wlasnosciowego prawa i usytuowanych w nieruchomosci zabudowane;j
budynkami mieszkalnymi, a takze innych pomieszczen (np. komoérek), ustala si¢ na tym
samym poziomie jak dla lokali mieszkalnych w tej nieruchomosci.

. Wysokos¢ stawki optaty eksploatacyjnej dla garazy usytuowanych w nieruchomosciach
niemieszkalnych ustala si¢ wg zasady okreslonej w pkt.1.

. Do optat wymienionych w pkt. 3,4 dolicza si¢ inne optaty pokrywajace koszty GZM
przypadajace na dany lokal (podatki, optaty za uzytkowanie wieczyste, odpisy na
fundusz remontowy itp.)

. Koszty GZM przypadajace na lokale uzytkowe zajmowane na warunkach najmu
pokrywane sg z czynszu, okreslonego w umowach najmu.
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Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spoétdzielni sg pokrywane
ze $rodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktorej sg
zajmowane.

Optaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne bez tytulu prawnego ustalane sa w formie
odszkodowania w wysokosci uchwalonej przez Rad¢ Nadzorcza.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem podstawienia lokalu
do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie nastgpito po tym dniu.
Obowigzek optat ustaje z dniem faktycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy
Spotdzielni.

Za optaty wnoszone do Spétdzielni solidarnie odpowiadajg oprocz oséb posiadajacych
tytut prawny do lokalu takze stale zamieszkujagce w lokalu osoby pelnoletnie, z
wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza si¢ do
wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z géry do 10 dnia miesigca. Od optat
wnoszonych z opéznieniem Spotdzielnia nalicza odsetki umowne za zwloke.

O zmianie wysokos$ci optat Spéldzielnia zawiadamia osoby z tytulem prawnym do
lokalu co najmniej czternascie dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Termin ten dotyczy
podwyzek optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni.

O zmianach stawek optat zaleznych od Spétdzielni zawiadamia ona osoby z tytutem
prawnym do lokalu co najmniej trzy miesiace przed uplywem terminu wnoszenia
oplat. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

Na zadanie osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu Spétdzielnia jest obowigzana
przedstawi¢ kalkulacje optat.

Cztonkowie Spétdzielni oraz wilasciciele niebedacy cztonkami moga kwestionowac
zasadnos$¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sagdowe;.

Optaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone w kasie Spétdzielni, przekazami
pocztowymi i przelewami bankowymi na rachunek bankowy Spétdzielni.

BONIFIKATY

§14

. W przypadku przerwy w dziataniu domofonu, trwajacej dtuzej niz 3 dni uzytkownikom

lokali przystuguje obnizka optat w wysokosci 1/30 danego skladnika optaty
miesiecznej za kazdy dzien przerwy w funkcjonowaniu tych urzadzen.
W przypadku dlugotrwatego obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku
niezadowalajagcego poziomu S$wiadczonych ustug lub niewykonywania przez
spoldzielnie obcigzajacych ja remontow Zarzad Spoldzielni moze podjaé decyzje o
przyznaniu cztonkowi (wlascicielowi, najemcy) odszkodowania w formie obnizenia
oplat za uzywanie lokalu.
Przy przyznawaniu odszkodowania zarzad bierze pod uwage przyznany juz opust
zgodnie z pkt.1.
Udziela si¢ bonifikat w optatach za korzystanie z wody i odprowadzenie $ciekow w
przypadkach ;

o Oso6b odbywajacych stuzbe wojskowa ,

o Oso6b przebywajacych w internatach i akademikach ,
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o Os6b zatrudnionych i przebywajacych za granica przez okres dluzszy niz 6
miesiecy ,

o Oso6b przebywajacych w zamknietych zaktadach dla umystowo chorych,

o Oso6b odbywajacych karg pozbawienia wolnosci,

o W uzasadnionych, rozpatrywanych indywidualnie przez zarzad Spotdzielni .
Podstawe udzielenia bonifikaty stanowi pisemne o$wiadczenie uzytkownika lokalu
mieszkalnego wraz z niezb¢dnymi dokumentami potwierdzajacymi pobyt oséb poza
miejscem stalego pobytu. W przypadku braku mozliwosci uzyskania = w/w
dokumentéw, oswiadczenie winno by¢ potwierdzone przez administratora osiedla
przeprowadzonym wywiadem $srodowiskowym.

Bonifikata udzielana jest od daty ztozenia oswiadczenia do czasu ustania przyczyny jej
udzielenia.
Bonifikata za korzystanie z wody 1 odprowadzenie $§ciekow wynosi max 50 % optaty
ryczattowej, w przypadku lokalu nieopomiarowanego, Uzytkownik lokalu zobowigzany
jest do pisemnego zgloszenia administracji Spoldzielni zmian w zamieszkiwaniu
cztonkdéw rodzin, celem dokonania niezbednych korekt w udzielanych bonifikatach .

4. Obnizki w optatach ( bonifikaty i odszkodowania ) rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali
w okresach miesiecznych .

5. Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowia zmniejszenie
przychodéw GZM .

PRZEPISY KONCOWE

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01 lutego 2020r.

Regulamin zostat zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 29.01.2020r.,
uchwata nr 2/2020, protok6t nr 1/2020.

Traci moc regulamin rozliczania kosztow GZM zatwierdzony na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 29.04.2009r., uchwata nr 8/2009, protokét nr 4/2009 z pézniejszymi
zmianami .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



