SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

L uJ B A N

REGULAMIN

porzadku domowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Lubaniu

ul. Bolestawa Chrobrego 3

Uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 25 pazdziernika 2023r.



Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Lubaniu dzialajac na
podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoéldzielcze (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 648), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 438 z pézniejszymi zmianami),
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2023 poz. 682)
oraz na podstawie § 43 pkt. 1. ppkt. 23 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej
w Lubaniu ustala ponizszy regulamin.

I. Postanowienia ogolne

§1

Spotdzielnia Mieszkaniowa jest organizacjg zrzeszajaca czionkow w celu

zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb gospodarczych,

socjalnych 1 kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania na wspolnym osiedlu

lub budynku.

Budynki 1 ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach Spotdzielni

stanowig majatek cztonkow zamieszkatych.

1. Niniejszy regulamin obowigzuje we wszystkich budynkach mieszkalnych
oraz na terenach pozostajacych w zarzadzie Spoldzielni Mieszkaniowej

w Lubaniu zwanej dalej ,,Sp6tdzielnig”.

2. Do przestrzegania postanowien regulaminu obowigzani s3:

2.1. lokatorzy” — przez ktérych nalezy rozumie¢ osoby posiadajace
tytut prawny do zajmowania lokalu, tj: cztonkowie Spotdzielni,
wlasciciele lokali lub posiadacze witasnosciowego spotdzielczego
prawa do lokalu nie nalezacy do Spoéidzielni, najemcy (podnajemcy)
mieszkan lub lokali uzytkowych,

2.2. ,mieszkancy” — przez ktorych nalezy rozumie¢ Lokatoréw oraz
osoby wspOlnie zamieszkujagce lub przebywajace w lokalu za
przyzwoleniem Lokatorow, jak: wspoOtmalzonkowie 1 inni
czlonkowie rodzin, osoby pozostajagce faktycznie we wspOlnym

pozyciu z Lokatorem, wszelkie inne osoby przebywajace w lokalu.



1.

Postanowienia regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do uzytkownikow
garazy 1 lokali uzytkowych potozonych poza obrebem budynkow

mieszkalnych oraz do dzierzawcow gruntéw nalezacych do Spétdzielni.

Czlonek Spotdzielni 1 wlasciciel lokalu nie nalezacy do Spotdzielni ponosi
statutowg odpowiedzialno§¢ za zachowanie osOb, ktore wraz z nim
korzystaja z lokalu, a takze osob, ktérym swoj lokal wynajat lub oddat do

uzywania.

Cztonek Spotdzielni 1 wilasciciel lokalu nie nalezacy do Spotdzielni ponosi
rowniez odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie przez osoby wymienione w
pkt. 4. postanowien niniejszego regulaminu i obowigzani sg do zapoznania

tych oséb z regulaminem.

Rodzice lub opiekunowie obowigzani sg dbac, aby dzieci stosowaly si¢ do
postanowien niniejszego regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie
posesji przez dzieci 1 matoletnia mtodziez (np. niszczenie Scian, wybijanie
szyb, dewastacj¢ urzadzen technicznych, niszczenie zieleni) odpowiadaja

ich rodzice lub prawni opiekunowie.

Lokator powinien bezzwlocznie zglasza¢ Administracji Spotdzielni
wszelkie zmiany majagce wptyw na wysokos¢ oplat czynszowych.
Zgtoszone zmiany beda uwzglednione w naliczeniu optat poczgwszy od

pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dacie zgltoszenia zmiany.
I1. Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym
i sanitarnym budynkow, lokali, urzadzen i instalacji.
Obowiazki Spoétdzielni
§ 2

Do szczegbdlnych obowigzkow Spoétdzielni w zakresie utrzymania czystosci
1 porzagdku w pomieszczeniach wspolnych 1 otoczeniu budynkOw 1 posesji

nalezy:



I.1.

1.2.

1.3.
1.4.

L.5.

sprzatanie chodnikéw, jezdni, ciggdw pieszo-jezdnych 1 terendéw
przylegltych do budynkéw i zespotdéw garazy wg potrzeb, korytarzy
piwnicznych raz w miesigcu, zamiatanie klatek schodowych dwa razy
w tygodniu,

mycie klatek schodowych raz na dwa tygodnie oraz okien na klatkach
schodowych dwa razy w roku, w pomieszczeniach gospodarczych
1 korytarzach piwnicznych oraz drzwi wejsciowych do budynkow
1 lamperii w miar¢ potrzeb,

pielegnacja terendw zielonych,

usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawania
gotoledzi, usuwanie ewentualnych zagrozen, ktore moga wystgpic
w zimie w miejscach dostepnych dla mieszkancéw lub innych
uzytkownikow,

dokonywanie w miar¢ potrzeb dezynfekcji 1 deratyzacji pomieszczen
wspllnych takich jak pralnie, suszarnie, korytarze i pomieszczenia

techniczne, a w szczegllnych przypadkach lokali mieszkalnych.

§3
Stuzby techniczne Spoétdzielni zobowigzane s3 do wykonywania
nastepujacych robaot:
1.1. w zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

a) remonty rozdzielaczy,

b) naprawa sieci c.0. w weztach grupowych,

¢) naprawy 1 modernizacja instalacji wewnetrznej,

d) uzupeliane wody uzdatnionej w instalacjach c.o.,

€) montaz aparatury regulacyjnej,

f) wymian grzejnikow 1 zaworéw w pomieszczeniach wspdlnych,

g) montaz zaworOw termostatycznych,



h) naprawy instalacji wewnetrznej, w tym uszkodzonych grzejnikow
zeliwnych, z wylaczeniem instalacji, zaworéw termostatycznych
1 grzejnikOw wymienionych przez lokatora,

1) przeprowadzanie przegladow okresowych zgodnie z art.62 ustawy
,,Prawo Budowlane”,

J) sprawdzanie stanu technicznego systemu ogrzewania, z uwzglednieniem
efektywnosci energetycznej zrodet ciepta oraz dostosowania ich mocy
do potrzeb uzytkowych, zgodnie z wymogami UCHEB (ustawy
o charakterystyce energetycznej budynkow)

k) dokonywanie spuszczenia 1 uzupelnienia wody uzdatnionej
w instalacjach c.0. na pisemne zgdania uzytkownika lokalu w okresie
01 czerwca do 15 sierpnia, a w innych terminach w szczegélnych
przypadkach za zgoda Zarzadu Spoéidzielni. Za dokonanie tych czynnosci
Spotdzielnia  pobiera  optate  pokrywajacag  poniesione  koszty
tj. w wysokosci ryczattu rownego kosztowi 2 roboczogodzin pracy
konserwatora oraz zwrotu kosztow ustugi dostawcy w wysokosci zgodne;j
z fakturami wystawionymi przez dostawce ciepta.

1.2. w zakresie instalacji gazowej:

a) wymiana 1 uszczelnianie instalacji w oparciu o zalecenia z przegladow,

b) proby szczelnosci calej instalacji w budynku, za wyjatkiem sytuaciji,
kiedy koniecznos¢ wykonania proby szczelnosci wynika z winy lokatora
(np. samowolne przerobki instalacji, odciecie doptywu gazu przez Zaktad
Gazowniczy),

c) przeprowadzanie okresowych przegladow instalacji (bez urzadzen
odbiorczych) zgodnie z art. 62 ustawy ,,Prawo Budowlane”,

1.3. w zakresie instalacji elektrycznej 1 oderomowej:

a) wymiana instalacji w lokalach mieszkalnych przy 50 % partycypacji

lokatora,



b) instalacji elektrycznej od zlacza kablowego do zabezpieczen
przedlicznikowych dla poszczegélnych mieszkan a w przypadku
umiejscowienia tych zabezpieczen w piwnicy — do licznika energii
elektrycznej,

c) usuwanie awarii niezaleznych od uzytkownikOw mieszkan 1 lokali
uzytkowych,

d) wymiana zarOwek w pomieszczeniach wspolnych i przed wejsciami do
klatek,

e) wymiana uszkodzonych wytacznikOw w pomieszczeniach wspolnych,

f) zapewnienie badania instalacji odgromowej w zakresie sprawnosci
potaczen 1 osprzetu, zabezpieczen od korozji oraz uziemienia okresowo
co najmniej raz na 5 lat, zgodnie z art. 62 ustawy ,.,Prawo Budowlane”,

g) zapewnienie realizacji napraw 1 wymiany instalacji odgromowej przez
osoby posiadajgce niezbedne uprawnienia,

h) przeglady 1 pomiary instalacji elektrycznej okresowo co najmniej raz na
5 lat, zgodnie z art. 62 ustawy ,,Prawo Budowlane”,

1.4. w zakresie instalaciji wodno-kanalizacyjne] oraz cieplej wody

uzytkowej:

a) naprawy biezace 1 remonty gtownych przewoddw instalacyjnych do
zaworow gtownych wiacznie,

b) udraznianie pionéw 1 poziomoéw (w tym przykanalikdw) instalacji
sanitarnej 1 deszczowej,

¢) modernizacja przykanalikow jw.,

d) naprawa instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studzienki przed
budynkiem poprzez poziomy w piwnicy do trojnikbw na pionach
mieszkaniowych,

e) montaz wodomierzy oraz wymiana uszkodzonych w przypadku
stwierdzonej wady powstalej z przyczyny nie lezacej po stronie

uzytkownika (dotyczy wodomierzy zamontowanych przez Sp6tdzielnig¢),



f) legalizacja lub wymiana wodomierzy co 5 lat,
g) przeglady okresowe sprawnosci technicznej zgodnie art. 62 ustawy
,,Prawo Budowlane”,

1.5. w zakresie instalacji domofonowe;j :

a) biezaca konserwacja 1 naprawa instalacji,
b) wymiana kaset domofonowych,

1.6. w zakresie utrzymania kanaldw wentylacyinych, spalinowych

1 dymowych :

a) zapewnienie corocznych przegladéw kominiarskich zgodnie z art. 62
ustawy ,,Prawo Budowlane”,

b) usuwanie usterek wynikajacych z przegladow jw. w przypadku, gdy
wystepujg usterki powstate bez winy uzytkownikow lokali,

¢) zapewnienie dozoru nad realizacja zalecen pokontrolnych wydawanych
przez upowaznione organy,

1.7. w zakresie stolarki okiennej 1 drzwiowej :

a) wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych przy 50%
partycypacji w kosztach przez lokatoréw - jeden raz na 20 lat dla stolarki
drewnianej, jeden raz na 25 lat dla stolarki PCV, w szczegbélnych
przypadkach po akceptacji Zarzadu Spotdzielni,

b) wymiana stolarki okiennej w przypadku zdarzen losowych,

¢) kompleksowa konserwacja, naprawa, wymiana drzwi wejsciowych do
budynku oraz pozostatych pomieszczen wspolnych,

d) konserwacja 1 wymiana stolarki okiennej i naswietli w pomieszczeniach
wspoOlnych,

e) konserwacja, wymiana samozamykaczy 1 zamkOw drzwiowych
w czesciach wspolnych,

1.8. w zakresie og6lnego utrzymania lokali:

a) naprawa usterek Scian, sufitow 1 elementéw podtozy — powstalych

w wyniku wad technologicznych, innych uszkodzen bez winy lokatora,



z wyjatkiem robét zaliczanych do odnawiania lokali,

1.9. w zakresie ogb6lnego utrzymania czesci wspolnych budynkéw oraz

a) remonty dachéw, przemurowanie kominéw, montaz nasad kominowych,

b) likwidacja zaciekow w mieszkaniach wskutek nieszczelnosci pokry¢
dachowych w przypadku, gdy lokator nie zgtasza szkody do swojego
ubezpieczyciela,

c) biezagca konserwacja 1 remonty obrobek blacharskich, rynien 1 rur
spustowych,

d) naprawa zewnetrznych faktur elewacyjnych,

e) kompleksowe docieplanie $cian 1 stropodachow,

f) remonty boksOw na nieczystosci state,

g) remonty izolacji scian piwnicznych, wykonywanie drenazy opaskowych,

h) remonty drég osiedlowych, zatok postojowych, chodnikow 1 placow
zabaw,

1) remonty schodow 1 balustrad na ciggach pieszych,

j) usuwanie wad ukrytych i technologicznych budynkow,

k) biezace utrzymanie zieleni 1 elementow matej architektury,

1) konserwacja 1 naprawa urzadzen zabawowych i sportowych na terenie
osiedli,

m) remonty 1 modernizacja lokali uzytkowych w oparciu o uzasadnione
przestanki,

n) zapewnienie wszystkim uzytkownikom tatwego dostepu do piwnicy,

0) dostarczenie wszystkim uzytkownikom kluczy do drzwi wejsciowych
1 drzwi piwnicznych oraz brelokow zblizeniowych do boksow

sSmietnikowych.

§4

. Obowigzki czlonkéw, mieszkanhcow 1 innych uzytkownikow lokali
spotdzielczych:



1.1 Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalach mieszkalnych wymaga
zgody Zarzadu Spotdzielni, przy czym rodzaj dziatalnosci nie moze zagrazac
bezpieczenstwu, higienie oraz zaktocac spokoju.

1.2 Lokator jest obowigzany dba¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego
mieszkania oraz pomieszczen przynaleznych.

1.3 Osoba posiadajagca tytut prawny do lokalu mieszkalnego (lokalu

uzytkowego) bez wzgledu na jego status, na zadanie stuzb technicznych
1 Administracyjnych Spétdzielni obowigzana jest do kazdorazowego
udostepnienia lokalu celem przeprowadzenia napraw 1 remontdéw instalacji
oraz okresowych przegladéw sprawnosci techniczne;.

1.4 Remonty w uzytkowanych Ilokalach mieszkalnych lub uzytkowych
obejmujace przebudoweg, wymiane stolarki okiennej, stawianie lub
rozbieranie Scian dzialowych, przerébki instalacji elektrycznej, gazowej,
wodno-kanalizacyjnej centralnego ogrzewania itp. nalezy wykonywacé
zgodnie z przepisami prawa budowlanego uzyskujac w zaleznosci od
specyfiki 1 rodzaju prac budowlanych odpowiednig zgod¢ lub pozwolenie od
uprawnionych w tym zakresie organdw administracji architektoniczno-
budowlanych. Zamiar przeprowadzenia w/w prac remontowych nalezy
zgtosi¢ Administracji Spétdzielni 1 w zaleznosci od ich rodzaju uzyskac¢ zgode
na ich wykonanie. Koszty przerébek nie s3g ewidencjonowane przez
Spotdzielni¢ 1 obcigzajg uzytkownika lokalu.

1.5. Zabrania si¢ przerabiania instalacji wentylacyjnej, montowania
mechanicznych urzadzen wentylacyjnych w  istniejagcych  kanatach
wentylacyjnych.

1.6. Zabrania si¢ pelnego uszczelniania otworO6w okiennych.

1.7. Zabrania si¢ przerabiania instalacji centralnego ogrzewania (w tym

wymiany grzejnikOw), elektrycznej 1 gazowej oraz zmiany kuchni gazowych na

elektryczne (wszelkiego rodzaju) bez uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni.



1.8. Za skutki 1 ewentualne straty wynikle z tytutu dokonanych przerébek, wing
w stosunku do Spoéldzielni 1 0s6b trzecich ponosi mieszkaniec dokonujacy
tych przerobek.

1.9. Montaz klimatyzator6w wymaga zgody Spoldzielni, wydanej po spetnieniu
przez zainteresowanego warunkow okreslonych na pismie.

2. Do szczeg6lnych obowigzkéw osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu
w budynku Spétdzielni zalicza sig:

2.1. w zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

a) konserwacje grzejnikdw w celu zabezpieczenia przed korozja,
b) udostegpnianie lokalu w celu przeprowadzenia kontroli instalacji,

2.2. w zakresie instalacji gazowej:

a) naprawy 1 wymiany aparatow gazowych ( kuchenki, grzejniki,
podgrzewacze wody przeptywowe wraz z uzbrojeniem),

b) konserwacj¢ wewnetrznej instalacji oraz rur spalinowych od aparatow
gazowych,

¢) udostepnianie lokalu w celu przeprowadzenia kontroli instalacji,

2.3. w zakresie instalacji elektryczne;j:

a) naprawy 1 wymiany osprze¢tu tj.: gniazd wtykowych, wylacznikow,
zarowek 1 bezpiecznikow, jesli takie zastosowano w instalacji,

b) utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym urzadzen elektrycznych,

¢) udostepnianie lokalu w celu przeprowadzenia kontroli 1 badania instalacji,

2.4. w zakresie instalaciji wodno-kanalizacyjnej:

a) korzystania z instalacji zgodnie z jej przeznaczeniem,

b) naprawy urzadzen techniczno- sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang
tych urzadzen, takich jak: zawory, prysznice, baterie, zlewozmywaki,
umywalki, muszle, sedesy, kompakty WC, wanny, brodziki,

c) biezgca konserwacja, naprawy lub wymiana instalacji wodnej za zaworem

glownym w lokalu,



d) udraznianie przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych w lokalu
do pionoéw zbiorczych (tréjnika zabudowanego na pionie),
e) udostepnianie lokali w celu przeprowadzenia kontroli instalacji,

w zakresie instalacji domofonowej :

a) wymiana aparatu domofonowego (Unifonu),

2.6. w zakresie stolarki okiennej 1 drzwiowej :

2.7.

a) biezgca konserwacja i naprawa polegajaca na usuwaniu drobnych
uszkodzen,

b) konserwacja oku¢, malowanie okien, parapetow,

c) konserwacja i wymiana drzwi wewngetrznych 1 zewngtrznych,

w zakresie ogdlnego utrzymania lokali:

a) utrzymanie lokalu we wlasciwym stanie sanitarno-higienicznym,

b) uzytkownik lokalu ma obowigzek ogrzewania, wietrzenia i zapewnienia
cigglego nawiewu powietrza do lokalu, w celu zapewnienia prawidtowych
warunkéw eksploatacji lokalu, jak i zycia mieszkancow,

¢) odnawianie lokalu na witasny koszt, polegajace na malowaniu sufitow
1 Scian, tapetowaniu lub wykonywaniu innych wypraw z czgstotliwoscia
wynikajagcg z wilasciwosci techniczno-estetycznych zastosowanych
materialow,

d) malowanie $cian balkonéw lub loggii przy zachowaniu wczesniej
wykonanej kolorystyki (ew. zmycie zabrudzen),

e) konserwacja 1 malowanie elementow Slusarki balkonowej 1 elementow
drewnianych balustrad,

f) konserwacja, naprawa i wymiana wynikajaca ze zuzycia podtdg, posadzek

oraz innych wyktadzin (oktadzin) $§ciennych 1 podtogowych,

2.8. w zakresie utrzymania porzadku:

a) wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach

schodowych, korytarzach 1 w piwnicach oraz wokoét budynku,
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b)

)

h)

J)

palenie papierosOw 1 uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych,
piwnicach, balkonach 1 pomieszczeniach wspolnego uzytku jest
zabronione,

wszelkie nasadzenia drzew 1 krzewoéw w obrgbie budynku bez zgody
Administracji Spétdzielni jest zabronione,

zaktadanie anten radiowych 1 telewizyjnych, anten CB, krotkofalowych
1 innych instalacji (internetowych) jest dozwolone przez osoby do tego
uprawnione, po uprzednim uzyskaniu zgody Zarzadu Spo6tdzielni,
zabrania si¢ wyrzucania przez okna i z balkonow jakichkolwiek smieci,
odpadow, niedopatkow, resztek zywnosci itp.

zabrania si¢ wystawiania workOw ze Smieciami na korytarzach, klatkach
schodowych 1 w piwnicach,

gruz budowlany, przedmioty wielkogabarytowe (meble, sprz¢et AGD)
uzytkownik lokalu ma obowigzek wywiezienia na wlasny koszt 1 we
wlasnym zakresie na Punktu Selektywnej Zbiorki Odpaddéw
Komunalnych (PSZOK) w Lubaniu przy ul. Bazaltowej 1,

zabrania si¢ trzepania wycieraczek 1 workéw od odkurzaczy
w pomieszczeniach przeznaczonych do wspoOlnego korzystania
w budynku,

uzytkownicy lokali przeprowadzajacy remonty lokali, zobowigzani sg do
systematycznego  sprzatania zanieczyszczen w  pomieszczeniach
przeznaczonych do wspoOlnego korzystania w budynku oraz terendow
zewngtrznych spowodowanych prowadzonymi remontami do czasu ich
zakonczenia,

trzepanie dywandw, chodnikow itp. moze odbywac si¢ wylacznie
w miejscach na ten cel wyznaczonych w godz. 8% - 20%. Zabrania sic
trzepania 1 czyszczenia dywandw, poscieli itp. na balkonach, loggiach,

klatkach schodowych i z okien,



k) podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywac si¢ z umiarem, tak,
aby woda nie niszczyla elewacji, polozonych nizej okien, balkonow
1 mienia s3siadow,

1) na balkonach i loggiach zabrania si¢ przechowywania przedmiotéw

szpecacych wyglad budynku,

m) dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w pomieszczeniach
budynku przeznaczonych do wspolnego korzystania oraz przestrzegania
zasad BHP i P.POZ, zabrania si¢ zastawiania ich meblami, wézkami,

rowerami, motocyklami itp.

n) odpady z gospodarstw domowych nalezy wynosi¢ do przeznaczonych na
ten cel pojemnikOw umieszczonych w boksach oraz do pojemnikéw

segregacyjnych umieszczonych na terenie zewnetrznym,

0) zabrania si¢ pozostawiania odpadéw przy boksach smietnikowych, przy

pojemnikach na odpady lub przy pojemnikach segregacyjnych,

p) w przypadku rozsypania wynoszonych odpadkéw lub rozlania ptynéw

lokator obowigzany jest uprzatna¢ zanieczyszczony teren,

q) do muszli klozetowych nie nalezy wrzuca¢ odpadkéw 1 przedmiotow,
ktére blokujg swobodny przeptyw SciekOw 1 moga spowodowac trudno
usuwalne zatory (zmniejszaja przekrdj rur) oraz moga spowodowac

niedroznosci instalacji sanitarnej,

r) zabrania si¢ sktadowania w boksach $mietnikowych 1 w ich otoczeniu,
korytarzach piwnicznych i pomieszczeniach wspolnych zbednych mebli

1 sprzetu AGD,

s) zabrania si¢ suszenia wypranych rzeczy na klatkach schodowych |,
suszenie winno si¢ odbywac¢ w suszarniach lub na balkonach (loggiach)

w sposOb nie stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiadow,
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t) zabrania si¢ spozywania napojow alkoholowych w pomieszczeniach
wspolnych budynkéw i na terenach przylegtych do budynkéw, a takze

zachowywania si¢ w sposOb zaktdcajacy spokdj mieszkancow,

u) w pomieszczeniach przynaleznych zabronione jest przechowywanie

zwierzat,

2.9. w zakresie utrzymania psOw 1 innych zwierzat:

13

a) posiadacz psa winien zachowac statg i1 bezposrednig kontrole nad psem,

b) posiadacz psa zobowigzany jest do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez zwierze,

c) pies winien by¢ prowadzony na smyczy, psa mozna pusci¢ swobodnie
jedynie w miejscach odosobnionych 1 mato uczeszczanych,

d) posiadacze psOw uznanych za agresywne winni zastosowaé si¢ do
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia
15 grudnia 1998 r. w sprawie wykazu ras psOw uznawanych za agresywne
oraz warunkéw wydawania zezwolen na utrzymywanie psa takiej rasy

(Dz. U. 1998 nr 159, poz. 1051),

e) wszelkie inne male zwierzeta winny by¢ otoczone wilasciwg opieka przez
ich wlascicieli,

f) wyprowadzanie zwierzat na place zabaw 1 sitownie zewnegtrzne jest

zabronione,

g) dokarmianie bezpanskich kotow i innych zwierzat w czesciach wspdlnych

budynku oraz w obrebie budynku jest zabronione,

h) w budynkach mieszkalnych 1 na terenach zewnetrznych osiedla hodowla

wszelkich zwierzat 1 ptactwa jest zabroniona,

1) zamykanie i pozostawianie psOw na balkonach 1 loggiach jest zabronione,

karmienie ptakOw na balkonach 1 parapetach okiennych jest zabronione,



Wykonywanie prac modernizacyjnych
§5
Instalowanie wszelkich urzagdzen w pomieszczeniach uzytku wspolnego
1 majacych trwaly charakter wymaga zezwolenia Spo6tdzielni w celu
uzgodnien  technicznych,  konstrukcyjnych 1w szczegdlnosci

eksploatacyjnych.

Zabudowa lub okratowanie loggii albo balkonu, a takze zmiany formy
stolarki w sposOb naruszajacy wyglad elewacji, dopuszczalne s3 wytacznie

po otrzymaniu przez lokatora zgody Zarzadu Spoétdzielni.

Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie instalacji elektrycznej, jak
rOwniez bezpiecznikow ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo
uszkodzenia lub zniszczenia instalacji. W przypadku stwierdzenia
jakichkolwiek nieprawidtowosci w funkcjonowaniu instalacji nalezy

niezwlocznie powiadomi¢ Administracje Spotdzielni.

Zabrania si¢ przerobek instalacji gazowej sanitarnej, centralnego
ogrzewania, domofonowej, zabudowywania  glownych  zaworow
regulujagcych czynniki przeptywu oraz piony w w/w instalacjach bez
zapewnienia do nich fatwego dostepu itp. pod rygorem poniesienia petnej

odpowiedzialnosci za powstate szkody.

Wszelkie modernizacje mieszkania, ponadnormatywne wyposazenie
1 wykonczenie majgce charakter trwaly 1 podnoszace wartos¢ uzytkowag
mieszkania, jezeli polaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalnym
lokalu (jego strukturze) lub zmianami konstrukcyjnymi, wymagaja zgody

Zarzadu Spoéidzielni.
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I1I. Przepisy w zakresie higieny i estetyki osiedla, budynku i otoczenia
§6
Mieszkancy obowigzani sq do dbatosci o budynek i jego otoczenie, zwane
,hieruchomosciq”, chronienia jej przed dewastacjq i zapewnieniem jej
wtasciwego wyglgdu estetycznego.
Uzywanie w pracach domowych i remontowych elektronarzedzi glosno

pracujacych moze odbywa¢ sie w godzinach od 8" —20%,

Do obowiazkéw lokatora nalezy utrzymywanie loggii 1 balkonow we
wlasciwym stanie sanitarnym 1 higienicznym oraz estetycznym - dopuszcza

si¢ ich ukwiecanie,

Zacheca si¢ wszystkich mieszkancOw do dbania o estetyke budynku i jego
otoczenia poprzez: ukwiecenie balkonow 1 ogréodkow przydomowych,

dbanie o istniejgcg i nowo nasadzong zielen,

Motocykli 1 rowerow nie wolno przechowywac na klatkach schodowych

1 na korytarzach piwnic,

Suszarni, woézkowni, piwnic 1 innych pomieszczen wspOlnych nalezy

uzywac zgodnie z ich przeznaczeniem.

IV. Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.
§7
W mieszkaniach, pomieszczeniach budynku przeznaczonych do wspdlnego
korzystania, w komorkach lokatorskich 1 w lokalach uzytkowych nie wolno

przechowywac¢ materiatow tatwopalnych,

Korytarzy piwnicznych 1 klatek schodowych oraz innych cze¢sci komunikacji
nie wolno zastawia¢ meblami, opakowaniami, woézkami lub innymi
przedmiotami  utrudniajgcymi  swobodne poruszanie si¢  stuzbom

ratowniczym w przypadku wystgpienia pozaru,



Uzywanie otwartego ognia w pomieszczeniach wspolnych, szczegdlnie

w piwnicach, jest zabronione,

. W pomieszczeniach wspolnych 1 w komorkach lokatorskich zabronione jest

przechowywanie substancji zracych czy cuchngcych, badz w inny sposéb

stwarzajacych zagrozenie,

Zabrania si¢ korzystania z grilla na balkonach i na loggiach.

V. Przepisy w zakresie wspoélzycia mieszkancow.
§8
Warunkiem zgodnego wspoOtzycia wszystkich mieszkancow osiedla
(budynku) jest wzajemna pomoc 1 nie zaktocanie sobie spokoju.

Cisza nocna obowiazuje w godzinach od 22" do 6".

Niedopuszczalne jest takze zakidcanie spokoju w pozostalych godzinach,
jesli ma to cechy razacej uporczywosci 1 nie jest uzasadnione szczegOlnymi

okolicznosciami. Za takie zaktGcanie spokoju uznaje si¢ w szczegdlnosci:

a) zbyt glosne 1 ucigzliwe odtwarzanie dzwickow z urzadzen audio, RTV,

czy sprzgtu komputerowego,

b) krzyki 1 glosne zachowanie na balkonach 1 loggiach, a takze

w bezposrednim otoczeniu budynkow,

c) uzywanie urzadzen powodujacych drgania i wstrzasy przenoszace si¢ do

sasiednich mieszkan,

d) dlugotrwale rozgrzewanie lub prébowanie silnikdw spalinowych
samochoddw, motocykli, motoroweréw itp. w bezposredniej bliskosci

budynkow,

e) jezdzenie po ciggach komunikacyjnych osiedla hatasliwymi pojazdami

w najblizszym sgsiedztwie okien budynkow.
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Drzwi wejsciowe do klatek schodowych powinny by¢ zamknigte,

w szczeg6lnosci w godzinach nocnych.

Parkowanie pojazdow jest dozwolone w miejscach do tego wyznaczonych
w sposob nieutrudniajagcy komunikacji, a w szczegdlnosci odbioru smieci

z boksow, dojazdu samochodéw Strazy Pozarnej lub innych stuzb.

Dzieci, w miar¢ mozliwosci, powinny bawi¢ si¢ na najblizszym placu zabaw
lub w innych miejscach przeznaczonych do tego celu. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawity si¢ obok boksow $mietnikowych lub w piwnicach,
klatkach schodowych, pomieszczeniach wspdllnych itp. Za niewlasciwe

zachowanie dzieci odpowiedzialni sg rodzice 1 opiekunowie.

O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniach mieszkancy

winni niezwlocznie powiadomic najblizsza stacie SANEPID-u.

VI. Przepisy koncowe
§9

Uwagi, zyczenia 1 zazalenia odnos$nie nieprzestrzegania niniejszego
regulaminu przez mieszkanhcow powinny by¢ zglaszane do Administracji

Spotdzielni.

Rozpatrzenie powyzszych postulatbw winno nastgpi¢ w terminie 30 dni
przez kompetentny organ Spoéldzielni, a zainteresowani powinni by¢

powiadomieni pisemnie o sposobie zatatwienia sprawy.

W stosunku do uzytkownikéw mieszkan nie przestrzegajacych postanowien

niniejszego regulaminu, Zarzad Spoétdzielni winien udzieli¢ upomnienia.

W przypadku uporczywego i ztosliwego naruszania postanowien regulaminu
przez mieszkancoOw posiadajacych tytul prawny do lokalu, Zarzad
Spotdzielni moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad
o wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu, natomiast w przypadku

innych tytutéw prawnych o udzielenie kary zgodnie z przepisami prawa.



5. W przypadku naruszania przez lokatoréw obowigzujgcych przepisow prawa
Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest do wystgpienia z roszczeniem
odszkodowawczym oraz powiadomi¢ organy $cigania o popetnionych

wykroczeniach badz przestepstwach.

Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu RN w dniu 25 pazdziernika 2023 r.,
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