REGULAMIN

POSTEPOWANIA PRZY WYNAJMIE LOKALI
UZYTKOWYCH ORAZ DZIERZAWIE TERENOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W LUBANIU

Uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 27.03.2019r. uchwalg nr 5/2019



W celu zapewnienia jawnoS$ci, przejrzystoSci 1 efektywnosci postepowan zwigzanych z
wynajmem lokali uzytkowych oraz dzierzawa terenéw Spoéldzielni Mieszkaniowej, Rada
Nadzorcza na podstawie Statutu § 43, ust. 1, pkt. 21 Statutu uchwala regulamin nast¢pujacej
tresci:

§1
ZASADY POSTEPOWAN

1. Niniejszy Regulamin okre$la zasady postgpowania przy wynajmie lokali uzytkowych oraz
dzierzawie terendw Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2. Przy postgpowaniach przy wynajmie lokali uzytkowych oraz dzierzawie terendw w oparciu o
postanowienia niniejszego Regulaminu obowigzuja nastgpujace zasady: Spotdzielnia
zapewnia réwne 1 niedyskryminacyjne traktowanie oferentow oraz dziala w sposéb
przejrzysty, postepowan nie organizuje w sposOb majacy na celu sztuczne zawezenie
konkurencji.

3. Postgpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego lub dzierzawy terenu
Spoétdzielni moze mie¢ forme:
1) przetargu nieograniczonego ustnego,
2) przetargu nieograniczonego pisemnego — konkursu ofert,
3) wolnych negocjacji — w przypadkach okreslonych w § 5.

4. Ogloszenie o przetargu musi by¢ zamieszczone na tablicy ogloszeniowej w siedzibie
Spotdzielni, na stronie internetowej Spotdzielni oraz w miar¢ mozliwosci w przeznaczonym
do wynajmu lokalu od strony zewngtrznej. Nie wyklucza si¢ zastosowania innych form
ogloszenia.

5. Przedmiotem przetargu, konkursu ofert lub negocjacji jest cena netto najmu lub dzierzawy za
1 m* powierzchni uzytkowej lokalu lub powierzchni terenu. Najemca lub dzierzawca jest
zobowigzany na podstawie zawarte] umowy ponosi¢ ponadto koszty ogrzewania,
zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzenia $ciekéw, ewentualnie inne koszty ponoszone przez
Spétdzielnig, jesli w danym lokalu (na danym terenie) wystepuja.

6. Warunkiem podpisania umowy najmu lub dzierzawy moze by¢ wniesienie zabezpieczenia
zaptaty czynszu (kaucji). Wysokos¢ 1 dopuszczalne rodzaje tego zabezpieczenia opisane sg
we wzorze umowy najmu lub dzierzawy, z ktérg oferenci maja obowiazek zapoznac si¢ przed
przystapieniem do postepowania w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego lub
dzierzawy terenu.

7. W przetargu moze wziag¢ udzial kazda osoba fizyczna i prawna, z wyjatkami opisanymi w
ust. 9. W przypadku os6b prawnych przed przetargiem nalezy okaza¢ dokument (odpis z KRS
lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej), na podstawie ktérego mozna jednoznacznie ustali¢
osoby upowaznione do wystegpowania w imieniu osoby prawnej. W przypadku osob
fizycznych pozostajacych w zwigzku matzenskim, ktére nie majg ustanowionej rozdzielnosci
majgtkowej, niezbedna jest obecno$¢ obojga malzonkéw lub posiadanie upowaznienia do
reprezentowania drugiego z nich, po$wiadczonego notarialnie lub przez upowaznionego
pracownika Spo6tdzielni.

8. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spoldzielni wyznacza sposrdéd pracownikow

Spoétdzielni Komisje przetargowa w sktadzie minimum 3 oséb. W sktad Komisji wchodzi
cztonek Zarzadu jako Przewodniczacy.



9. W przetargu nie mogg uczestniczyc:
1) cztonkowie Komisji przetargowej 1 ich prawni wspoélnicy,
2) wspdtmalzonek oraz dzieci cztonkéw Komisji przetargowej i ich prawni wspodlnicy.
3) osoby zadluzone w Spétdzielni bez wzgledu na rodzaj dtugow,
4) najemcy, ktorych obowiazuje wypowiedzenie umowy najmu przedmiotowego lokalu.

Cztonkowie Komisji przetargowej sktadaja pisemne o$wiadczenie do protokotu przetargu
(Zatacznik nr 1) o braku okolicznosci, o ktérych mowa w punktach 1 i 2.

§2
PRZYGOTOWANIE POSTEPOWANIA

1. Z wnioskiem o przeprowadzenie postgpowania wystepuje Dziat GZM, przedstawiajac
Zarzadowi odpowiedni wniosek.

2. Zarzad akceptuje wniosek i ustala warunki post¢gpowania (forme¢ postgpowania, ceng
wywolawcza dla przetargu nieograniczonego ustnego, termin przetargu ustnego lub sktadania
ofert, wysoko$¢ i termin wplaty wadium, forme¢ ogloszen o postepowaniu, inne jesli
Wystepuja).

3. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomigdzy datg obwieszczenia o przetargu a
terminem przetargu uptyneto co najmniej 14 dni.

4. Zarzad moze ustali¢ dodatkowe warunki dla oferentéw, bioracych udziat w przetargu, w
szczegblnosci wymdg nieucigzliwosci planowanej w lokalu lub na terenie dziatalnosci,
ustalenie lub ograniczenie branzy prowadzonej dziatalnosci itp.

5. Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ ze swego grona przedstawicieli, ktérzy beda uczestniczy¢
jako obserwatorzy w przetargu.

§3
PRZETARG USTNY

1. Ogloszenie o przetargu ustnym winno okresla¢ w szczegd6lnos$ci:
1) nazwg i siedzibg Spoidzielni oraz termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

2) lokalizacje lokalu uzytkowego lub terenu wraz z podaniem powierzchni uzytkowe;j
lokalu lub powierzchnig terenu,

3) ograniczenia, opisane w § 2 ust. 4, jezeli wystepuja,

4) wysoko$¢ ceny wywotawczej 1 wysoko$¢ wadium oraz termin i miejsce wplaty
wadium,

5) informacj¢, ze wadium ztozone przez oferentow, ktérych oferty nie zostang
przyjete, zostanie zwrdcone bezposrednio po zatwierdzeniu przez Zarzad wynikow
przetargu, nie pdzniej jednak niz 7 dni po terminie przetargu, a oferentowi, ktérego
oferta zostala przyjeta, zostanie zaliczona na poczet zabezpieczenia zaptaty czynszu
lub na poczet czynszu, jesli zabezpieczenie zostanie zlozone w innej niz pieni¢zna
formie,

6) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spétdzielni, jezeli oferent, ktérego
oferta zostanie przyjeta uchyli si¢ od zawarcia umowy w terminie 7 dni od daty
przetargu,



7)

informacje¢, ze przed przystapieniem do przetargu wymagane jest podpisanie
oswiadczenia, ze oferent zapoznal si¢ z ogloszeniem o przetargu, niniejszym
»Regulaminem”, wzorem umowy najmu lub dzierzawy, a takze stanem
technicznym lokalu lub terenu, bedacych przedmiotem przetargu. Wzoér takiego
oswiadczenia stanowi ,,Zatacznik nr 2” do niniejszego ,,Regulaminu’.

2. Przetarg ustny odbywa si¢ w drodze publicznej licytacji. Przetarg moze by¢
przeprowadzony, jezeli zglosi si¢ co najmniej dwdch réznych oferentéw. Po otwarciu
przetargu, prowadzacy przetarg sprawdza, czy wszyscy oferenci spelniajg warunki
uczestnictwa w przetargu tzn. wptacili wadium, podpisali wymagane os$wiadczenia,
posiadaja odpowiednie upowaznienia itp., po czym podaje do wiadomosci:

1y
2)
3)
4)
5)
6)

sktad Komisji przetargowe;j,

przedmiot przetargu i jego dane,

cen¢ wywotawcza,

minimalng wysokos¢ postapienia,
termin zawarcia umowy najmu,
warunki szczegotowe, jezeli wystepuja.

Przed rozpoczgciem licytacji licytanci mogg zadawa¢ prowadzacemu przetarg pytania i
wyjasnia¢ ewentualne niejasnosci dotyczace wszelkich spraw zwigzanych z
prowadzonym postepowaniem.

3. Przeprowadzenie licytacji:

1y
2)
3)
4)
5)

6)

licytacje rozpoczyna si¢ od podania przez prowadzacego ceny wywotawczej,
zgodnie z opisem zawartym w § 1 ust. 5,

minimalne postgpienie (przebicie) wynosi 1 zi. dla lokali uzytkowych, a 0,50 zt. dla
terenOw,

dla wazno$ci przetargu konieczne jest, aby cho¢ jeden z uczestnikow licytacji
zglosil postapienie,

uczestnicy licytacji zglaszaja ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu, dopdki nie
ma dalszych postapien,

zaoferowana cena wigze uczestnika przetargu, dopoki inny uczestnik przetargu nie
postapi — zgtosi ceng wyzsza,

po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza stawke czynszu i jezeli w tym czasie nie zostanie zgloszone
kolejne postgpienie, zamyka przetarg i oglasza dane uczestnika, ktéry przetarg
wygral.

4. Komisja przetargowa sporzadza protokot z przebiegu przetargu, ktéry winien zawierac:

1y
2)
3)
4)
5)

6)
7)

oznaczenie miejsca i czasu przetargu,

imiona i nazwiska cztonkéw Komisji przetargowej,

wysoko$¢ ceny wywolawczej stawki czynszu,

przebieg przetargu — licytacji,

najwyzszg stawke czynszu, jak rowniez warunki i termin zawarcia umowy najmu
lokalu uzytkowego lub dzierzawy terenu,

ewentualne wnioski, uwagi i oSwiadczenia 0os6b obecnych podczas przetargu,
podpisy cztonkéw Komisji przetargowej i1 osoby, ktora wygrata przetarg.



5. Jezeli w terminie wyznaczonym w ogloszeniu przetarg nie dojdzie do skutku, oglasza si¢
drugi przetarg; Zarzad moze podja¢ decyzje o obnizeniu ceny wywotawczej, nie mniej
jednak niz 70% ceny z pierwszego przetargu.

§4
PRZETARG PISEMNY - KONKURS OFERT
1. Jezeli co najmniej dwukrotnie nie doszedt do skutku przetarg ustny nieograniczony,
Zarzad moze podjac¢ decyzje o przeprowadzeniu nieograniczonego przetargu pisemnego
w formie konkursu ofert.
2. Ogloszenie o przetargu pisemnym winno okresla¢ w szczeg6lnosci:
1) nazwe i siedzibe Spotdzielni oraz termin i miejsce otwarcia ofert,

2) lokalizacje lokalu uzytkowego lub terenu wraz z podaniem powierzchni uzytkowe;j
lokalu lub powierzchni¢ terenu,

3) ograniczenia, opisane w § 2 ust. 4, jezeli wystepuja,

4) informacje, ze oferta powinna zawiera¢ opis proponowanego wykorzystania lokalu
(planowany rodzaj dziatalno$ci) oraz proponowang cen¢ netto czynszu najmu za
1 m* powierzchni uzytkowej lokalu lub powierzchni terenu miesigcznie, a takze
okres waznosci oferty nie krétszy niz 30 dni od daty przetargu,

5) informacje¢, ze do oferty nalezy zatgczy¢ o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z
ogloszeniem o przetargu, niniejszym ,,Regulaminem”, wzorem umowy najmu lub
dzierzawy, a takze stanem technicznym lokalu lub terenu, bedacych przedmiotem
przetargu (Zatacznik nr 2),

6) wysokos¢ wadium oraz termin i miejsce wptaty wadium,

7) informacj¢, ze wadium zlozone przez oferentéw, ktorych oferty nie zostang
przyjete, zostanie zwrdcone bezposrednio po zatwierdzeniu przez Zarzad wynikow
przetargu, nie pdzniej jednak niz 7 dni po terminie przetargu, a oferentowi, ktérego
oferta zostala przyjeta, zostanie zaliczona na poczet zabezpieczenia zaptaty czynszu
lub na poczet czynszu, jesli zabezpieczenie zostanie ztozone w innej niz pieni¢zna
formie,

8) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spoéldzielni, jezeli oferent, ktérego
oferta zostanie przyjeta uchyli sie od zawarcia umowy w terminie 7 dni od daty
przetargu,

9) informacj¢, ze Spoldzielnia zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferenta,
przedluzenia terminu skladania ofert oraz odstgpienia od wyboru oferenta bez
podania przyczyny i ponoszenia jakichkolwiek skutkéw prawnych i finansowych.

3. Oferty powinny by¢ sktadane w zamkni¢tych w spos6b trwaty kopertach.
4. Oferent moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ ofertg.

5. Ztozone oferty przechowywane sg pod zamknigciem w siedzibie Spéidzielni az do
momentu otwarcia.

6. Przetarg pisemny (konkurs ofert) jest przeprowadzany, jesli wplynela przynajmniej
jedna oferta. Nie wyklucza to prawa Zarzadu Spotdzielni do odstgpienia od wyboru
oferty, jezeli uzna jg za niezadowalajaca.

7. Przewodniczacy Komisji przetargowej, przed otwarciem pierwszej koperty, stwierdza,
czy koperty nie zostaly naruszone. W przypadku stwierdzenia naruszenia ktorejkolwiek
z kopert, komisja zwraca wszystkie koperty oferentom i zwraca si¢ do Zarzadu o
ogloszenie nowego przetargu.



10.

11.

Otwarcie ofert jest jawne 1 nastgpuje w terminie podanym w ogloszeniu.
Przewodniczacy Komisji przetargowej po otwarciu ofert podaje do wiadomosci:

1) sktad Komisji Przetargowej,

2) przedmiot przetargu i jego dane,

3) nazwy oraz adresy Oferentow, a takze informacje dotyczace zaoferowanej ceny,
4) termin zawarcia umowy,

5) inne warunki szczegdtowe, jezeli wystgpowaty.

Nastepnie Komisja przetargowa bez udzialu Oferentéw dokonuje badania i oceny ofert.
Komisja moze zada¢ od Oferentéw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert.

Komisja wybiera ofert¢ najkorzystniejsza lub rekomenduje Zarzadowi odstgpienie od
dokonania wyboru, jezeli uzna, ze zadna ze ztozonych ofert nie jest satysfakcjonujaca.

Komisja przetargowa sporzadza protokét z przebiegu przetargu, ktéry winien zawierac:
1) oznaczenie miejsca i czasu przetargu,

2) imiona i nazwiska cztonkéw Komisji przetargowe;,

3) list¢ ztozonych ofert wraz z proponowang cena,

4) liste ofert odrzuconych wraz z podaniem przyczyny,

5) wybrang ofert¢ lub rekomendacj¢ dla Zarzadu o odstgpieniu od wyboru, termin
zawarcia umowy, wnioski i o$wiadczenia os6b obecnych podczas przetargu,

6) podpisy cztonkéw Komisji przetargowe;.

§5
WYBOR OFERTY W DRODZE WOLNYCH NEGOCJACJI

W przypadku nie dojscia do zawarcia umowy po przeprowadzeniu co najmniej
dwukrotnie przetargu ustnego i co najmniej jednokrotnie przetargu pisemnego Zarzad
Spoétdzielni moze zawrze¢ umowe o najem lokalu lub dzierzawe terenu w drodze wolnych
negocjacji.

§6
POSTEPOWANIE PO ZAKONCZENIU PRZETARGU

Wyniki przetargu zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

Niezwlocznie po zatwierdzeniu wyniku przetargu pisemnego Spoidzielnia zawiadamia
Oferentow o wyborze najkorzystniejszej oferty. Oferenta, ktéry wygrat przetarg,
wzywa si¢ do podpisania umowy w terminie okreslonym w warunkach przetargu.

Spotdzielnia zwraca wadia ztozone przez Oferentoéw, ktorych oferty nie zostana przyjete,
bezposrednio po zatwierdzeniu przez Zarzad wynikdéw przetargu, nie pdzniej jednak niz 7
dni po terminie przetargu, a Oferentowi, ktorego oferta zostata przyjeta, zostaje ono
zaliczone na poczet zabezpieczenia zaplaty czynszu lub na poczet czynszu, jesli
zabezpieczenie zostanie zlozone w innej niz pieni¢zna formie.

Dokumentacj¢ postepowania — w tym oryginaty ofert — przechowuje si¢ w archiwum
przez okres nie krotszy niz 4 lata od dnia zakonczenia postgpowania.



§7
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejszy ,,Regulamin post¢epowania przy wynajmie lokali uzytkowych oraz
dzierzawie terenow Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubaniu” zostal zatwierdzony na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 27.03.2019r., prot. nr 3/2019 uchwatg nr 5/2019 i
obowiazuje z dniem podjecia.

2. Traci moc ,Regulamin przeprowadzania przetargu na wysoko$¢ czynszu lokali
uzytkowych Spoéldzielni Mieszkaniowej w Lubaniu” zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg w dniu 29.08.2008 roku uchwata nr 26/2008, protokét nr 12/08.

3. Traci moc ,,Regulamin oddawania w dzierzawe terenéw nalezacych do Spoéidzielni
Mieszkaniowe] w Lubaniu” zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 23.01.2004
roku uchwatg nr 4/04, protok6t nr RN1/2004.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



