SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W LUBANIU
ul. Bolestawa Chrobrego 3, 59-800 Luban

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW
DOSTAWY CIEPEA DO BUDYNKOW I DOKONYWANIA
ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA C.O. 1
PODGRZANIE WODY UZYTKOWEJ

tekst jednolity

Uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 22.11.2022r. uchwala nr 16/2022
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwalg
nr 16/2023 z 30.08.2023r.



ROZDZIALT
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow zakupu ciepta na poszczegélne lokale
przeznaczonego na cele grzewcze i podgrzanie cieptej wody uzytkowej w budynkach
wielolokalowych zarzadzanych przez Spo6tdzielni¢ Mieszkaniowa w Lubaniu, ktéra posredniczy w
dostawie ciepta pomiedzy Dostawcg a Odbiorcami — uzytkownikami lokali.

Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujacych przepisach prawnych i Normach:

1.

10.
1.
12.
13.

14.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r. poz. 716 z pozn.
zm.),

Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawa z dnia 20 kwietnia 2021r o
zmianie ustawy o efektywnos$ci energetycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r.,
poz. 868),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci 1 oplacalno$ci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z
dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982r.- Prawo Spétdzielcze (Dz.U. z 2021r. poz. 648 z
p6zn.zm.),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz.
1208),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr
74, poz.836 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz.
1065, z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),
Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postgpowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r., poz.
1805 z p6zh. zm.),

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lubaniu oraz obowigzujace regulaminy,



15. Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepta przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna,

§2

1. Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nast¢pujace pojecia:
1) C.O. — centralne ogrzewanie, C.W.U. — ciepta woda uzytkowa,

2) lokale opomiarowane — lokale, w ktorych zainstalowano na grzejnikach podzielniki
kosztow ogrzewania oraz zawory termostatyczne spelniajace wymogi okreslone
przepisami powszechnie obowigzujgcymi, a w szczegdlnosci okreslane Polskimi Normami
lub aprobatami technicznymi, 1 dla ktérych prowadzone jest zindywidualizowane
rozliczenie kosztow c.o.,

3) budynki opomiarowane — budynki, w ktérych wszystkie lub cze$¢ lokali (co najmnie;j
70%) jest opomiarowanych; w przypadku zmniejszenia ilosci lokali opomiarowanych
ponizej 70% og6lnej liczby lokali mieszkalnych budynek taki staje si¢ budynkiem
nieopomiarowanym (ppkt.5)),

4) lokale nieopomiarowane — lokale w budynkach opomiarowanych, w ktérych nie
prowadzi si¢ zindywidualizowanego rozliczenie kosztéw c.o.,

5) budynki nieopomiarowane — budynki, w ktérych nie ma lokali opomiarowanych,

6) powierzchnia uzytkowa - jest to czeS¢ powierzchni kondygnacji netto, ktora
odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, obliczana zgodnie z normami odpowiednimi
do okreslania 1 obliczania wskaznikow powierzchniowych 1 kubaturowych w
budownictwie; powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania, takich jak np.: pokoje, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia
stuzace mieszkalnym i1 gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rOwniez powierzchni¢ zaj¢ta przez meble wbudowane
badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
balkon6éw, loggii, antresol, pralni, suszarni, strychéw, piwnic,

7) powierzchnia ogrzewana — dla lokali mieszkalnych tozsama z powierzchnig uzytkowa
lokalu — w dalszej czesci niniejszego regulaminu uzywane jest pojgcie powierzchni
uzytkowej; w przypadku lokali uzytkowych wielko$¢ powierzchni ogrzewanej bedacej
catoscig lub czescig powierzchni uzytkowej ustala si¢ w umowie najmu lokalu; jesli nie
ustalono inaczej, powierzchnia ogrzewana jest rOwna wynajmowanej powierzchni
uzytkowej,

8) Spotdzielnia — Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Lubaniu,
9) okres rozliczeniowy - przedzial czasu przyjety do rozliczenia energii cieplnej na

potrzeby c.o., ustalony na okres od 01 wrzesnia do 31 sierpnia nastepnego roku,

10) firma rozliczeniowa - specjalistyczna firma instalujagca podzielniki kosztow,
dokonujgca ich odczytoéw i obstugujaca rozliczanie kosztow ciepta, z ktoérg Spodldzielnia
podpisata umowe o Swiadczenie w/w ustug,



11) uzytkownik lokalu — zgodnie z okresleniem zawartym w ,,Regulaminie rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za lokale” Spétdzielni.

2. Za catkowite koszty dostawy ciepta w nieruchomos$ci uwaza si¢ koszty zakupu ciepta
rozliczane z jego zewnetrznym dostawcg na podstawie zawartych umow lub wszystkie koszty
uznawane za uzasadnione dla wytwércow ciepta w przypadku wytwarzania ciepta w zrédtach
eksploatowanych przez Spétdzielni¢ (np. kottownie gazowe).

Nie moga by¢ do tych kosztéw zaliczane koszty utrzymania instalacji wewn¢trznych w
budynkach.

Nie wlicza si¢ do kosztow dostawy ciepta optat abonamentowych za podzielniki i koszty
rozliczenia, ktore platne s3 w osobnej pozycji optat za lokale zgodnie z umowami z firmg
rozliczeniowg na dostawe, montaz i eksploatacj¢ tych urzadzen.

3. Przez koszt zakupu ciepta do ogrzewania centralnego i pogrzania wody uzytkowej,
dostarczanego przez dostawce ciepta, rozumie¢ nalezy catoksztalt poniesionych kosztow
przez Spoldzielni¢ zwiazanych z zakupem ciepta do budynkow, sktadajacy si¢ z:
1) kosztow staltych — obejmujacych:
a)  opflate stalg za zaméwiong moc cieplng w zt / MW / rok,
b)  opflate statg za ustugi przesytowe  w zt / MW / rok,
c) inne ewentualne optaty zgodnie z zawartag umowa, o ile ich wymiar nie jest
zalezny od ilosci pobranego ciepta;
2) kosztéw zmiennych — obejmujacych:
a)  optaty za ilo$¢ pobranego ciepta w zt / GJ,
b)  oplate zmienng za ustugi przesytowe w zt / GJ,
c) inne ewentualne oplaty zgodnie z zawarta umowg, o ile ich wymiar jest
zalezny od ilosci pobranego ciepta,
na podstawie obowigzujacej taryfy optat dostawcy ciepta.

4. Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ na poszczegélne budynki w oparciu o urzadzenia
pomiarowe (liczniki ciepta) zamontowane w tych budynkach lub w weztach cieplnych
obstugujacych te budynki.

5. Koszty dostawy ciepta sg rozliczane w optatach pobieranych od oséb, zamieszkujacych lub
uzytkujacych lokale mieszkalne lub uzytkowe.

6. Oplaty za dostawe¢ ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne spdidzielni sg
pokrywane ze srodkOéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktorej
lokale te sg zajmowane.

7. W przypadku pustostandw koszty ogrzewania obcigzaja Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa.

8. Wysokos¢ optat powinna by¢ ustalana w taki sposéb, aby zapewniata wytgcznie pokrycie
ponoszonych przez Spoétdzielnie kosztow dostawy ciepta.

9. Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.
Jednostkami fizycznymi rozliczania tych kosztow sa:
1) m* powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do kosztéw statych i nieopo-
miarowanych kosztéw zuzycia ciepta oraz ewentualnych innych kosztéw, o ile ich
wymiar nie jest zalezny od ilosci pobranego ciepta — w lokalach opomiarowanych,
2) m”* powierzchni uzytkowej lokalu w lokalach i budynkach nieopomiarowanch,



3) GJ energii cieplnej w stosunku do opomiarowanego zuzycia ciepla, przeliczony
wspotczynnikami wynikajacymi ze wskazan podzielnikdw zgodnie z § 3,

4) m® podgrzanej wody wg wskazan wodomierzy cieptej wody do celéw rozliczenia
kosztow podgrzania wody uzytkowe;j,

5) lokal - do celoéw rozliczenia optaty statej wynikajacej z kosztow mocy zamowionej
na potrzeby podgrzania wody uzytkowe;.

ROZDZIAL 11
ZASADY ROZLICZANIA ZUZYCIA CIEPLA
I USTALANIA OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE

§3

Zasady rozliczania zuzycia ciepla do ogrzewania pomieszczen w lokalach mieszkalnych:

1.

Ustalenie wysokosci optat obejmujacych rozliczenie catkowitych kosztéw zakupu ciepta
do ogrzewania dla budynkéw mieszkalnych opomiarowanych, rozliczanie kosztow na
poszczegbdlne lokale mieszkalne w oparciu o wskazania urzadzen wskaznikowych
(podzielnikéw) odbywa si¢ wg ponizszych zasad:

1) oplate stala — obejmujaca koszty stale — rozliczang na uzytkownikéw lokali przez 12
miesiecy w przeliczeniu na 1m” powierzchni ogrzewanej lokali mieszkalnych, wylicza si¢
wg WZOru:

OS ES[
gdzie:
O, - oplata stala za ogrzewanie z/m* m-c
Ky - suma w okresie rozliczeniowym kosztoéw statych — obejmujacych:

e oplate stalg za zam6wiong moc cieplng w zt / MW / rok,
e oplate stalg za ustugi przesytowe  w zt / MW / rok,
e ewentualnie inne optaty zgodnie z zawartg umowa, o ile ich wymiar nie jest
zalezny od ilo$ci pobranego ciepta
Puo - powierzchnia uzytkowa ogrzewana wszystkich lokali opomiarowanych w
budynku, dla ktoérego ustalana jest wysokos¢ optaty statej w m?;

2) oplate zmienna - obejmujaca koszty zmienne — ustala si¢ po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego poprzez rozliczanie kosztow zmiennych wg ponizszych zasad, sumujac
nastepujace optaty:

a) za nieopomiarowane zuzycie ciepta (Z,) - obejmujgce optate za ilo$¢ pobranego ciepta
do ogrzewania pomieszczen wspOlnych oraz nieopomiarowane zuzycie ciepta (piony,
poziomy, galazki itp.) — przyjmuje si¢ w wysokosci 25% - 40% kosztow zmiennych —
rozliczanych na uzytkownikoéw lokali w przeliczeniu na Im? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych,

b) za opomiarowane zuzycie ciepta (Z,) - obejmujace optate za iloS¢ pobranego ciepta do
ogrzewania pomieszczen mieszkalnych — 60% - 75% kosztow zmiennych — rozliczanych
na uzytkownikow lokali w oparciu o wskazania urzadzeh wskaznikowych (podzielnikéw),
skorygowanych wg zasad § 3 pkt.3,

c) ewentualnie inne optaty dodatkowe zgodnie z zawarta umowa, o ile ich wymiar jest
zalezny od ilo$ci pobranego ciepta — rozliczane sg na uzytkownikéw lokali w przeliczeniu
na 1 m’ powierzchni ogrzewanej lokali mieszkalnych,




d) decyzj¢ co do doktadnej wartosci stopy procentowej udzialu nieopomiarowanego i
opomiarowanego zuzycia ciepta w kosztach zmiennych podejmuje po zakonczeniu sezonu
grzewczego Zarzad Spoldzielni na podstawie dokonanych analiz zuzycia ciepta w sezonie
grzewczym.

2. W budynkach opomiarowanych, ogrzewanych energia cieplng z wlasnych zrodet
(kottownie gazowe), catkowite koszty dostawy ciepta obliczone zgodnie z §2, pkt.2)
rozdziela si¢ na koszty nieopomiarowanego zuzycia ciepta (Z,) 1 koszty
opomiarowanego zuzycia ciepta (Z,) w proporcji 40% :  60%. Koszty
nieopomiarowanego zuzycia ciepta rozlicza sic w przeliczeniu na 1m” powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, natomiast rozliczenie opomiarowanego zuzycia ciepta
odbywa si¢ wedtug zasad opisanych ponizej w §3 pkt.3.

3. Rozliczanie zuzycia ciepla w czes$ci dotyczacej opomiarowanego zuzycia ciepta (§ 3
pkt.1, ppkt.2b)) do ogrzewania pomieszczen w lokalach opomiarowanych nast¢puje w
oparciu o wskazania urzgdzen wskaznikowych (podzielnikdw) wg ponizszych zasad:

1) odczyty podzielnikow przeliczane sa wspoOtczynnikiem (UF), ktory jest
charakterystyczny dla danego grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnos$ci
cieplnej. Warto§¢ UF zalezy od rozmiaréw grzejnika, rodzaju grzejnika (typ,
materiat, konstrukcja), powierzchni grzewczej (wielkos¢, rodzaj), od metody
montazu podzielnika oraz od typu podzielnika — jest wielko$cig fizyczna. Sposéb
wyznaczenia wspotczynnika UF okresla norma PN-EN 834, ustalajac ilos¢ jednostek
dostarczonego ciepla przez grzejniki,

2) wyliczona ilo$¢ jednostek dla lokalu przeliczana jest wspoétczynnikiem
wyréwnawczym zuzycia ciepta na ogrzewanie (LAF), wynikajacym z potozenia
lokalu w bryle budynku, wyliczconym wg wydajnosci cieplnej grzejnikow
zainstalowanych w lokalu, na podstawie projektu instalacji centralnego ogrzewania,
w ktérym okreslono straty ciepta w poszczegdlnych lokalach, ustalajac ilo$¢
jednostek obliczeniowych zuzycia ciepta,

3) Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczony
maksymalny i minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, wyliczony jako warto$¢
zuzycia ciepta dla kazdego lokalu zgodnie z przepisami § 8 Rozporzadzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.:

a) Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m2 powierzchni lokali,
wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej
mozliwosci dostawy ciepta do tego lokalu. W przypadku gdy wyliczone dla
danego lokalu zuzycie, na podstawie zarejestrowanych w nim wskazan
podzielnikéw, jest wigeksze niz wyliczone dla tego lokalu maksymalne zuzycie
ciepta, lokal ten zostanie rozliczony wedlug wyznaczonego dla niego
maksymalnego zuzycia. Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m2
powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako
warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci
dostawy ciepta do lokalu.

b) Minimalne zuizycie w lokalach w przeliczeniu na 1m® powierzchni lokali
uzytkowanych w budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako wartos¢ zuzycia
ciepta do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych
niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach
[8]. W przypadku gdy wyliczone dla danego lokalu zuzycie, na podstawie
zarejestrowanych w nim wskazan podzielnikow, jest mniejsze niz wyliczone dla
tego lokalu minimalne zuzycie ciepta, lokal ten zostanie rozliczony wedlug
wyznaczonego dla niego minimalnego zuzycia.



¢) Szczegétowa metodologia wyznaczania maksymalnych i1 minimalnych zuzy¢
ustalana bedzie pod koniec sezonu rozliczeniowego przez Zarzad Spoétdzielni w
porozumieniu z firma rozliczeniowa.

4) wprowadzenie dolnego progu ilos¢ jednostek obliczeniowych dla lokalu, po
przeliczeniu na jednostke powierzchni tych lokali, ma stymulowa¢ do zachowaniu
prawidtowych warunkéw eksploatacji lokalu mieszkalnego, okreslonych w
odrebnych przepisach tj. temperatury wewnetrznej nie nizszej niz 16°C w
pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej 20°C 1 wyzszej, a jednocze$nie
uwzglednia ilosci ciepta, dostarczonego do lokalu w wyniku jego wymiany z
sasiednimi lokalami w budynku wielolokalowym,

5) wprowadzenie gbérnego progu ilo$¢ jednostek obliczeniowych dla lokalu, po
przeliczeniu na jednostke powierzchni tych lokali uwzglednia ilo$¢ ciepta, oddanego
do innych lokali w wyniku jego wymiany z sasiednimi lokalami w budynku
wielolokalowym,

6) przyjeta metoda rozliczania zuzycia ciepla do ogrzewania pomieszczen na
poszczegolne lokale mieszkalne 1 ustalenia wysokosci oplat:

a) uwzglednia wspdtczynniki wyrdwnawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie,
wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku,

b) stymuluje do zachowaniu prawidtowych warunkéw eksploatacji budynku,
okreslonych w odrebnych przepisach,

¢) stymuluje energooszczedne zachowania uzytkownikéw lokali,

d) zapewnia ustalanie optat w sposéb odpowiadajacy zuzyciu ciepta na
ogrzewanie.

4. Rozliczenie lokali opomiarowanych wedlug zasad opisanych powyzej w pkt. 1,213 w
budynkach, w ktérych wystepuja lokale nieopomiarowane odbywa si¢ po odjeciu od
catkowitych kosztow dostawy ciepta dla danego budynku kosztéw, ktérymi zgodnie z
zasadami opisanymi w § 3 pkt. 6 obcigza si¢ lokale nieopomiarowane.

5. Dla budynkéw mieszkalnych opomiarowanych, w ktérych znajduja si¢ lokale uzytkowe
nieopomiarowane, rozliczanie zuzycia ciepta do ogrzewania dla lokali mieszkalnych,
odbywa si¢ po pomniejszeniu zuzycia ciepta o zuzycie przez lokale uzytkowe.

6. Jezeli wuzytkownicy niektéorych lokali w budynku opomiarowanym odmawiajg
przystapienia do systemu rozliczen uniemozliwiajac instalacje podzielnikdw na
grzejnikach lub uniemozliwiajac odczyt podzielnikdw juz zainstalowanych, dopuszcza
si¢ mozliwos¢ zamiennego rozliczania oplat za ciepto dla lokali mieszkalnych lub
uzytkowych na podstawie ich powierzchni. Rozliczanie zuzycia ciepta do ogrzewania
pomieszczen mieszkalnych w takich lokalach nastepuje wg ponizszych zasad:

1) optata stata ustalana jest zgodnie z zasadami ustalonymi w §3 pkt.1 ppkt.1),

2) optata zmienna na 1 m” ustalana jest szacunkowo wedlug sredniego zuzycia ciepta na

1 m* w ciagu 3 poprzednich okreséw grzewczych w danym budynku powiekszonego o

50% do 150% i pomnozonego przez aktualng cen¢ 1 GJ (rozumiang jako sum¢ cen

poszczegdlnych sktadnikdw kosztéw zmiennych opisanych w §2 pkt. 3 ppkt.2)); decyzje

co do doktadnej wartosci tego zwigkszenia podejmuje Zarzad Spotdzielni na podstawie
dokonanych analiz zuzycia ciepta w sezonach poprzednich.

7. Jezeli wigcej niz 30% uzytkownikéw lokali w danym budynku odmawia przystgpienia do
systemu rozliczen uniemozliwiajac instalacj¢ podzielnikOw na grzejnikach albo
uniemozliwiajac odczyt podzielnikow juz zainstalowanych, lub ocena techniczna
wykonalno$ci i optacalnosci wyposazenia budynkéw w podzielniki kosztow da wynik
negatywny, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiennego rozliczania oplat za ciepto dla lokali
mieszkalnych lub uzytkowych na podstawie ich powierzchni. Rozliczenie zuzycia ciepta



w takich budynkach odbywa si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, z
zachowaniem zasady ustalonej w § 3 pkt. 5.

Jezeli odmowa przystapienia do systemu rozliczen juz po podpisaniu umowy z firma
rozliczeniowg spowoduje zmniejszenie ilosci lokali opomiarowanych ponizej 70%,
budynek taki staje si¢ budynkiem nieopomiarowanym; uzytkownicy lokali w takim
budynku sg zobowigzani ponosi¢ oplaty za podzielniki ciepta do konca okresu, na jaki
zostala zawarta umowa.

§4

Zasady rozliczania zuzycia ciepla do ogrzewania pomieszczen w lokalach uzytkowych:

1.

Dla lokali uzytkowych jednostkowe koszty state i zmienne mogg by¢ inne niz dla lokali
mieszkalnych (np. jesli majg inng wysoko$¢ lub sposéb korzystania z tych lokali
zwicksza zuzycie ciepta). W takim przypadku powyzsze parametry ustalane sg
indywidualnie.

. W przypadku wyposazenia lokalu uzytkowego w podlicznik ciepta mozliwe jest

rozliczanie zmiennej cze¢sci kosztow ogrzewania wedlug wskazan tego podlicznika.

§5

Ustalanie oplat za centralne ogrzewanie:

1.

Optaty za centralne ogrzewanie s3 na dany okres rozliczeniowy ustalane zaliczkowo z
uwzglednieniem aktualnych cen ciepta oraz s$redniej ilosci ciepta, dostarczonego do
budynku obliczonej dla ostatnich trzech okresow rozliczeniowych, a takze z
uwzglednieniem mozliwych zmian cen w taryfach dostawcy ciepla, cen paliwa
gazowego, jak rdwniez mozliwych wahan temperatury zewnetrznej w okresie
grzewczym. Wysoko$¢ zaliczkowych optat dla poszczegdlnych budynkéw zatwierdza
Zarzad Spoétdzielni.

Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta,
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. zmiana ceny ciepta, wyjatkowo
niskie lub wysokie temperatury zewngtrzne), to dopuszczalna jest korekta ustalonych
oplat zaliczkowych za dostawe ciepta do lokali. Decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzad
Spoétdzielni i informuje o niej Rade Nadzorczg na najblizszym posiedzeniu.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spétdzielni moze ustali¢ indywidualnie
wysoko$¢ zaliczki dla danego lokalu. Jezeli wniosek dotyczy ustalenia zaliczki nizszej
niz ustalona przez Zarzad w sposob opisany w pkt. 1, uzytkownik lokalu winien ztozy¢
zobowigzanie, iz w przypadku powstania niedoptaty, uiSci ja w calosci w terminie
okreslonym w §7 pkt. 4b) oraz ze nie bedzie ubiegat si¢ o roztozenie ptatnosci na raty lub
odroczenie terminu ptatnosci na inny dzien.

Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem z dniem
oznaczonym Ww protokole przekazania lokalu lub z dniem wskazanym w akcie
notarialnym.

Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu i oddania
kluczy Spétdzielni.

Optaty za dostawe ciepta do lokalu sg ptatne z géry do 10 dnia kazdego miesigca. Od
optat wnoszonych z op6znieniem Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

O zmianie wysoko$ci oplat za dostawe ciepta do lokalu spétdzielnia zawiadamia
uzytkownikéw lokali pisemnie przed data podwyzki optat, chyba, ze podwyzka jest



spowodowana decyzjami urzedowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajacym
Spotdzielni wyprzedzajace zawiadomienie uzytkownikow lokali.

Optaty za dostawe ciepta do lokali moga by¢ wnoszone w kasie Spotdzielni lub
przelewami pocztowymi lub bankowymi na rachunek Spétdzielni.

Optaty j.w. winny by¢ wnoszone facznie z pozostalymi wynikajacymi z regulaminu
rozliczania kosztow GZM.

§6

Opusty w oplatach za cieplo.

1.

Uzytkownikom lokali przystuguje opust w optatach za ciepto dostarczone do ogrzewania

lokalu, jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych, temperatura w lokalu

jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okreSlonej w normie PN-82/B-02402

., Lemperatury ogrzewanych pomieszczen w budynkach”.

Okresla sie nastepujace wysokosci opustdw, o ktorych mowa w § 6 pkt.l za kazda

rozpoczeta dobe niedogrzewania w wysokosci stanowigcej rOwnowartose :

1) jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w
lokalu nie przekracza 2 st. C w stosunku do temperatury obliczeniowe;j,

2) jednej pietnastej oplaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w
lokalu przekroczyto 2 st. C w stosunku do temperatury obliczeniowe;.

Opusty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesigcznych.

§7

Rozliczanie wyniku finansowego gospodarki cieplnej — rozliczanie lokali mieszkalnych:

1.

2.

Rozliczenie kosztow energii cieplnej dokonywane jest raz w roku w terminie do 2

miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, okreslonego w §2 pkt.1 ppkt.9).

Po dokonaniu rozliczenia Spotdzielnia przekaze uzytkownikowi indywidualne rozliczenie

lokalu, zawierajace rozliczenie kosztow oraz kwote nadptaty lub niedoptaty. Wydruk z

systemu informatycznego nie wymaga podpisu ani pieczatki.

Rozliczenie kosztow dla lokalu powinno zawiera¢ informacje okreslone w §9

Rozporzadzenia, wymienionego w §1 pkt. 3 niniejszego Regulaminu.

Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sig, ze:

a) Kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow — to powstata
nadptata zostanie zaliczona na poczet przysztych optat czynszowych za lokal lub
pokrycie zaleglosci w oplatach, jesli takie wystepuja. Na wniosek uzytkownika lokalu,
ktéry nie ma zalegtosci w optatach za lokal, kwota nadptaty moze zosta¢ zwrdcona.

b) Kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych z rozliczenia
— to powstala niedoptata podlega wptacie w terminie 21 dni od daty otrzymania
rozliczenia. W indywidualnych przypadkach Zarzad Spoéidzielni na pisemna prosbe
zainteresowanego moze zmieni¢ ten termin lub zezwoli¢ na roztozenie sptaty na raty.
Od nieterminowych wptat naliczane sg odsetki ustawowe.

Uzytkownik moze wnie$¢ reklamacj¢ do Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej dotyczaca

rozliczenia w terminie 14 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztow

ogrzewania. Reklamacje sktadane po tym terminie nie bedg rozpatrywane. Zarzad

Spoétdzielni Mieszkaniowej udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng firmy

rozliczeniowej w terminie 30 dni. W przypadku niemoznosci rozpatrzenia w powyzszym



terminie, Zarzad zawiadamia pisemnie o przyczynie zwloki 1 nowym terminie
rozpatrzenia reklamacji.

Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecnos¢ w
miejscu zamieszkania nie jest podstawa do przedtuzenia terminu sktadania reklamacji, za
wyjatkiem udokumentowanych nieobecnosci np. pobyt w szpitalu, sanatorium.

ROZDZIAL 111 )
POZOSTALE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW C.O.
DLA LOKALI W BUDYNKACH OPOMIAROWANYCH

§8

Zasady ogolne:

1.

4.

Montaz podzielnikéw kosztéw, ich odczyt 1 dokonywanie rozliczen wykonywane jest
przez firm¢ rozliczeniowa na podstawie umowy, zawartej przez Spoéldzielnie
Mieszkaniowa w Lubaniu.

. Podzielniki kosztow ogrzewania montowane s3 na wszystkich grzejnikach

zainstalowanych w pomieszczeniach lokalu.

Odczyty podzielnikéw odbywaja si¢ metoda zdalnego odczytu. W przypadku, gdy z
powodéw technicznych zdalny odczyt nie moze by¢ dokonany, przedstawiciel firmy
rozliczeniowej lub upowazniony pracownik Spoétdzielni dokonuje odczytu manualnego
w terminie uzgodnionym z uzytkownikiem lokalu. Jes§li awaria urzadzen zdalnego
odczytu dotyczy catego budynku, o terminie odczytdw manualnych uzytkownicy lokali
powiadamiani sg poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach schodowych z 10-dniowym
wyprzedzeniem. Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu, ktéry
kazdorazowo potwierdza czytelnym podpisem dokonanie odczytu. W przypadku
nieobecnosci cztonka zamieszkatego uznaje si¢, iz osoba przebywajaca w jego lokalu jest
przez niego upowazniona do podpisania kwitu odczytu (dokumentu odczytowego).
Odmowa podpisu na dokumencie odczytowym jest rOwnoznaczna z brakiem odczytu.
Jezeli odczyt nie dojdzie do skutku z winy uzytkownika, serwis odczytdw w
porozumieniu z Administracja SM ustali drugi termin odczytu i powiadomi o tym
zainteresowanych uzytkownikow.

. W razie, gdy odczyt w drugim terminie nie dojdzie do skutku, w rozliczeniu lokal ten

bedzie traktowany jako lokal opomiarowany nieodczytany i1 koszty ogrzewania rozliczane
beda zgodnie z § 9 pkt.1 (szczegdlne przypadki rozliczen).

Montaze uzupetniajace podzielnikow kosztdw ogrzewania przeprowadzane sg na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu.

§9

Szczegodlne przypadki rozliczen:

1.

W lokalach opomiarowanych, w ktorych uzytkownik lokalu nie udostepni podzielnikéw
w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad
lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiar6w lub wskazan, zostanie on obcigzony
odszkodowaniem za mozliwo$¢ ponadprzecigtnego korzystania z energii cieplnej w
wysokosci takiej, jak optaty dla lokali nieopomiarowanych (§3 ust.6).



2. Koszty ustugi rozliczeniowej za lokale obcigzaja:

* uzytkownikdw — lokale opomiarowane i opomiarowane nieodczytane w formie
oplaty abonamentowej,
* Spoétdzielni¢ Mieszkaniowg — lokale nieopomiarowane.

3. W przypadku zmiany uzytkownikow w lokalach opomiarowanych koszty ogrzewania
obcigzajg: uzytkownikéw wedtug tabeli stopniodni ( Spétdzielnia Mieszkaniowa podaje
daty wyprowadzek i wprowadzen oraz przedptaty dla kazdego z uzytkownikéw) lub
uzytkownikéw wedlug protokolu miedzyodczytowego (Spotdzielnia Mieszkaniowa
podaje daty wyprowadzek i wprowadzen oraz przedptaty dla kazdego z uzytkownikow
oraz stan podzielnikOw ciepta wg protokotu miedzyodczytowego).

4. Koszty rozliczania zmiany uzytkownika obcigzaja kazdego z uzytkownikow.

. Pojedyncze grzejniki nieopomiarowane, nieodczytane z przyczyn niezaleznych od

uzytkownika lokalu rozliczane sg wedtug Sredniego zuzycia w lokalu.

6. Grzejniki, gdzie nastapita awaria podzielnika, rozliczane sg wedtug Sredniego zuzycia w
lokalu.

7. Grzejniki z pojedynczym uszkodzonym z winy uzytkownika podzielnikiem rozliczane sg
wedtug maksymalnego zuzycia w budynku, z uwzglednieniem zasad ustalonych w §3
pkt.3.

8. Grzejniki zdemontowane za zgoda Spoéldzielni Mieszkaniowej na podstawie
dostarczonego wykazu nie bedg uwzgledniane w rozliczeniu.

9. Grzejniki zdemontowane bez zgody Spoéldzielni Mieszkaniowej rozliczane beda wedtug
sredniego zuzycia w lokalu, z uwzglednieniem zasad ustalonych w §3 pkt.3.

10. W przypadku lokali wyposazonych w elektroniczne podzielniki kosztéw oplata za
podzielniki 1 koszty rozliczenia obcigza uzytkownikéw 1 platna jest miesiecznie w
wyodregbnionej pozycji optat lub jednorazowo po wykonaniu ustugi.

11. Rezygnacja za zgoda Zarzadu Spoéidzielni Mieszkaniowej z opomiarowania
indywidualnego lokalu, w przypadku lokali wyposazonych w elektroniczne podzielniki
kosztéw, nie zwalnia uzytkownika lokalu z ponoszenia kosztéw z tytulu optat za te
urzadzenia.

12. Jezeli w wyniku wniosku o rezygnacj¢ z opomiarowania indywidualnego lokalu
wystapitby przypadek, o ktérym mowa w §2 pkt.1 ppkt.3) (zmniejszenie ilosci lokali
opomiarowanych ponizej 70% ogdlnej liczby lokali mieszkalnych) Zarzad Spétdzielni ma
prawo odrzuci¢ taki wniosek.

9,

ROZDZIAL IV
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWE]

§10

1. Optaty za dostarczone ciepto do podgrzania wody uzytkowej pobierane sg jako suma:

a) oplaty stalej wynikajacej z kosztow zwigkszenia mocy zaméwionej na potrzeby
podgrzania wody uzytkowej, dla ktérej jednostka rozliczeniowa jest lokal,

b) optaty wynikajacej z kosztéw zmiennych podgrzania wody uzytkowej, dla ktorej
jednostka rozliczeniowa sa m® pobranej cieptej wody wg wskazah wodomierzy
cieplej wody zamontowanych w lokalach.

2. Na pokrycie optat opisanych w ust. 1 pobierane sg miesi¢czne zaliczki, ktérych wysoko$¢
ustala Zarzad Spoétdzielni na podstawie analizy faktycznie ponoszonych kosztow:

a) dla optaty statej dzielgc wartos¢ kosztow statych ptaconych dostawcy ciepta na 1
miesigc z tytutu zwigkszonej na potrzeby c.w.u mocy zaméwione] przez ilos¢
lokali korzystajacych z c.w.u.,
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3.

11

b) dla optaty wynikajacej z kosztow zmiennych - dzielagc warto$¢ szacowanych
kosztow zmiennych ptaconych dostawcy ciepta za 1 miesigc, wynikajacych ze
wskazan podlicznika ciepta przez ilos¢ os6éb faktycznie zamieszkatych w lokalu.

Rozliczenie faktycznie poniesionych kosztéw podgrzania wody uzytkowej odbywac si¢
bedzie dla kazdego z lokali wyposazonego w instalacj¢ c.w.u. w statych okresach
ustalonych przez Zarzad Spétdzielni wedtug nastepujacych zasad:

a) dla kosztoéw statych wedtug wzoru:

Ry = K — Zg , gdzie:

R — wynik rozliczenia kosztéw statych,
Kt — suma kosztow statych na c.w.u. w okresie rozliczeniowym,
Z - suma wplaconych zaliczek na koszty stale c.w.u. w okresie rozliczeniowym.

b) dla kosztow zmiennych wedtug wzoru:
Rzm = sz - sz ) glee

R;m — wynik rozliczenia kosztow zmiennych,
K;m — suma kosztéw zmiennych na c.w.u. w okresie rozliczeniowym,
Z,m - suma wplaconych zaliczek na koszty zmienne c.w.u. w okresie rozliczeniowym

Sume kosztow zmiennych na c.w.u. w okresie rozliczeniowym K, dla lokalu oblicza si¢
wedtug wzoru:

sz = (chu : wbud) X Wlok , gdZie:

K —j-w.

Kcwu — koszt zmienny podgrzania wody uzytkowej w okresie rozliczeniowym wedtug
wskazan podlicznika ciepta,

Whud - suma m’ zuzytej cieptej wody w budynku,

Wiok - 1l08¢ zuzytej cieptej wody w m® w lokalu.

Ustalone w wyniku rozliczenia:

- nadplaty — powstate w wyniku rozliczenia bedg zaliczane na poczet przysztych optat
za lokal lub pokrycie zalegtosci w optatach, jesli takie wystepuja.
Na wniosek lokatora, ktéry nie posiada zalegtosci w optatach, nadptata moze zostaé
zwrocona.
- niedoplaty — powstale w wyniku rozliczenia nalezy uregulowa¢ w terminie
podanym na dokumencie rozliczeniowym. W uzasadnionych przypadkach Zarzad na
pisemng prosbe¢ zainteresowanego moze kwot¢ niedoboru roztozy¢ na raty.
Od zaleglosci w optatach naliczane bgda odsetki ustawowe.
Rozliczenie kosztéw wody zimnej przeznaczonej do podgrzania odbywa si¢ na
dotychczasowych zasadach (okreslonych w obowigzujacym ,,Regulaminie rozliczania
kosztow GZM oraz ustalania optat za lokale”) wedtug zsumowanych wskazan licznikow.
W przypadku lokali rozliczanych ryczattowo system rozliczania wody zimnej nie ulega
zmianie.

. W lokalach, w ktérych nastgpita awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od

uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieplej wody nie jest mozliwe, koszty



podgrzania wody dla tych lokali zostang wyliczone wg Sredniego zuzycia z dwoéch
poprzednich okreséw rozliczeniowych lub zuzycia z poprzedniego okresu lub na
podstawie S$redniego zuzycia z nieruchomo$ci minionego okresu rozliczeniowego w
zaleznosci od dostgpnosci danych dotyczacych zuzycia.

. W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uklad pomiarowy
powodujacy zaburzenie wskazan wodomierza cieptej wody lub jego uszkodzenie odczyty
z tego wodomierza nie beda przyjmowane do rozliczenia. W okresie rozliczeniowym, w
ktéorym zaistniala powyzsza sytuacja, koszty zuzycia beda rozliczane wg normy
ryczattowej w wysokosci 3 m® na osobg zamieszkata w lokalu. Tak samo rozliczone
zostang koszty w przypadku utrudnienia w dostepie do odczytu w przypadku braku
mozliwosci wykonania odczyty zdalnego.

ROZDZIAL V
KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

1. Zarzadca zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepisOw okreslonych
niniejszym regulaminem.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do:

a) udostepnienia lokalu w celu kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;

b) udostepnienia lokalu w celu zainstalowania 1 wymiany (ewentualnie montazu
uzupetniajgcego) podzielnikow kosztéw, wodomierzy,

¢) udostepnienia lokalu w celu wykonanie odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku
trudnosci w przeprowadzeniu zdalnego odczytu;

d) udostgpnienia lokalu w celu sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez
odczyt wzrokowy w lokalu,

e) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscia ich mechanicznego
uszkodzenia, oddziatywania pola magnetycznego, zabrudzenia i od innych czynnikéw
wypaczajacych wyniki odczytow,

f) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy -
zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda i1 na warunkach
ustalonych przez Zarzadcg,

g) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,

h) uzyskania zgody Spéidzielni na demontaz lub wymiane grzejnika.

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Zarzadce o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji c.0. wewnatrz lokalu, o fakcie biednej pracy podzielnika
kosztow ogrzewania, wodomierza (np. brak wskazania), zaworu termostatycznego,
plomby pod rygorem ponoszenia caltkowitej odpowiedzialnosci za wyniktg stad szkodg.

4. Uszkodzenia, o ktéorych mowa w ust. 3, powstale z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu, Zarzadca usuwa nieodptatnie.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika, wodomierza z winy uzytkownika
lokalu koszt usunig¢cia usterki ponosi uzytkownik lokalu.

6. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzadca
powoluje specjalny zespol, ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie
wnioskow.

7. W trakcie trwania sezonu grzewczego Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowej moze zleci¢
dokonanie odczytow kontrolnych. Odczytow kontrolnych dokonuja uprawnieni
pracownicy administracji Spoétdzielni. Dane z odczytéw kontrolnych nalezy odnotowac
na protokole z miedzyodczytu. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu
kontrolnego pomimo dwukrotnego powiadomienia pisemnego pozostawionego w
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skrzynce pocztowej uzytkownika lokalu, Spo6tdzielnia ma prawo potraktowac lokal jako
lokal nieodczytany z konsekwencjami opisanymi w § 8 pkt.7.
W  przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza,
podzielnika kosztéw ogrzewania, Spotdzielnia dokona jego wymiany, a zdemontowane
urzadzenie poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebg sprawdzenia urzadzenia uzytkownik
zgtasza na pisSmie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie,
koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany 1 oplombowania ponosi uzytkownik.
Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie zwalnia lokatora z obowigzku optacenia
biezacych naleznosci za zuzycie ciepta lub cieplej wody.
Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. bez zgody Zarzadcy, stanowi
razace naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest rOwnowazna ze
stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolng ingerencj¢ uwaza si¢
w szczegblnosci:
a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikow, powickszenie istniejacych zestawdw oraz ich
zmiana,
b) zainstalowanie ogrzewania podlogowego podiaczonego do istniejacej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania,
¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,
d) zwickszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience,
e) samowolne spuszczenie wody z instalacji c.o.,
f) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych,
g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztdw ogrzewania; przez demontaz nalezy
w szczegblnosci rozumie¢ zerwanie mechanicznej plomby montazowej,
h) zmiang¢ miejsca zamocowania podzielnika kosztoéw ogrzewania,
1) umyslne zniszczenie podzielnika kosztéw ogrzewania.

Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacj¢ c.o. (przywrdcenia stanu
pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu. Za okres nielegalnego poboru energii cieplnej
Spotdzielnia moze obcigzy¢ uzytkownika lokalu odszkodowaniem.

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

§ 11

Przepisy koncowe:

1.

2.
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Regulamin wchodzi w zycie z dniem podj¢cia z moca od 01.09.2023r., a przepisy
Rozdziatu IV z moca od 01.01.2023r.

Regulamin zostat zatwierdzony na Posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 22.11.2022r.,
Uchwata nr 16/2022, protokoét nr 12/2022.

. Traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania

rozliczen z uzytkownikami lokali za c.o 1 podgrzanie wody uzytkowej”, zatwierdzony na
Posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23 maja 2017r., Uchwata Nr 17/2017, protokét nr

5/2017 z p6zniejszymi zmianami.



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W LUBANIU

Sekretarz Rady Nadzorczej

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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