REGULAMIN

UDZIELANIA ZAMOWIEN NA DOSTAWY, WYKONANIE
ROBOT LUB USLUG DLA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W LUBANIU

Uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 27.03.2019r. uchwalg nr 4/2019



W celu zapewnienia jawnosci, przejrzystosci, efektywnosci, oszczgdnos$ci 1 terminowosci w
wydatkowaniu $rodkéw Spotdzielni Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza na podstawie § 43, ust. 1,
pkt. 20 Statutu uchwala regulamin nastgpujacej tresci:

§1
PODSTAWOWE INFORMACJE

1. Niniejszy Regulamin okres$la zakres i zasady udzielania zaméwien finansowanych ze
srodkow Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubaniu, z wylaczeniem $rodkéw finansowych
pozyskanych ze srodkéw publicznych.

2. Do udzielania zamdéwien wspotfinansowanych ze srodkdw publicznych stosuje si¢ przepisy
ustawy Ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamo6wien publicznych (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz.1986, z pdzn. zm.).

3. Do udzielenia zamdwien, wspotfinansowanych ze $rodkéw zewnetrznych (z funduszy
ochrony s$rodowiska, ze $rodkow EU itp.), dla ktérych obowigzuja wytyczne udzielania
zamOwien stosuje si¢ te wytyczne, chyba ze odrebne przepisy wymagaja formy szczeg6lne;.

4. Postanowien niniejszego ,,Regulaminu’ nie stosuje si¢ do zamoéwien, ktérych warto$¢ nie
przekracza wyrazonej w zlotych réwnowartosci kwoty 15 000 euro. Przez wartos¢
zamOwienia nalezy rozumie¢ warto$¢ szacunkowa bez podatku od towardéw i ustug
(VAT). Szacunkowg warto$¢ zamdwienia ustala si¢ w ztotych i przelicza na euro wedlug
sredniego kursu ztotego w stosunku do euro okreslonego w rozporzadzeniu Prezesa Rady
Ministrow wydanym na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo zamo6wien publicznych.

Powyzsze nie wyklucza przeprowadzenia negocjacji cenowych z wybranym kontrahentem
lub kontrahentami.

5. Ustalajac warto$¢ szacunkowg zamowienia oraz kwoty, ktére zamawiajacy przeznaczyt na
sfinansowanie zamoéwienia bierze si¢ pod uwage ceny rynkowe, informacje ze stron
internetowych lub informatoréw np.: SEKOCENBUD. Warto§¢ zaméwienia na roboty
budowlane ustala si¢ na podstawie kosztorysu inwestorskiego albo na podstawie
planowanych kosztéw rob6t budowlanych.

6. Podstawg ustalenia wartosci na ustugi, bedace przedmiotem umowy na czas nieokreslony
lub okreslony powyzej 12 miesigcy jest ich warto§¢ miesigczna pomnozona przez 12.

§2
ZASADY UDZIELANIA ZAMOWIEN
1. Przy udzielaniu zaméwien w oparciu o postanowienia niniejszego Regulaminu obowigzuja
nastepujace zasady: zamawiajacy zapewnia rOwne 1 niedyskryminacyjne traktowanie
wykonawcdw oraz dziata w sposob przejrzysty i proporcjonalny, postgpowan nie organizuje

w sposOb majacy na celu sztuczne zawezenie konkurencji (zamdwienie zorganizowane z
zamiarem dziatania na korzy$¢ lub niekorzys¢ niektérych wykonawcow.

2. Postepowanie o udzielenie zamdwienia moze by¢ przeprowadzone w formie:
1) przetargu nieograniczonego,
2) negocjacji z ogltoszeniem,
3) negocjacji bez ogtaszania,
4) zapytania o ceng.

Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zaméwienia, w ktorym w odpowiedzi na publiczne
ogloszenie o zamdwieniu oferty mogg sktada¢ wszyscy zainteresowani wykonawcy.

Negocjacje z ogloszeniem to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym, po publicznym
ogloszeniu o zamdwieniu, zamawiajacy zaprasza wykonawcéw dopuszczonych do udziatu w
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postepowaniu do sktadania ofert wstepnych, prowadzi z nimi negocjacje, a nastepnie zaprasza
ich do sktadania ostatecznych ofert.

Negocjacje bez oglaszania to tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym Spétdzielnia negocjuje
warunki umowy w sprawie zamOwienia z wybranymi (sprawdzonymi) wykonawcami, a
nastepnie zaprasza ich do sktadania ofert. Zamawiajacy zaprasza do negocjacji wykonawcow
w liczbie zapewniajacej konkurencje, nie mniejszej niz 3, chyba ze ze wzgledu na
specjalistyczny charakter zamoéwienia liczba wykonawcOw mogacych je wykonac jest
mniejsza, jednak nie mniejsza niz 2.

Zapytanie o ceng¢ to tryb udzielenia zamowienia, w ktéorym zamawiajacy kieruje pytanie o
cen¢ do wybranych przez siebie wykonawcow i zaprasza ich do sktadania ofert. Zamawiajacy
wszczyna postgpowanie w trybie zapytania o ceng, zapraszajac do sktadania ofert takg liczbg
wykonawcéw $§wiadczacych w ramach prowadzonej przez nich dziatalnosci dostawy lub
ustugi bedace przedmiotem zamdwienia, ktéra zapewnia konkurencj¢, nie mniej niz 3, chyba
ze ze wzgledu na specjalistyczny charakter zaméwienia liczba wykonawcéw mogacych je
wykonac jest mniejsza, jednak nie mniejsza niz 2.

Jezeli wartos¢ zamoOwienia, ustalona jak w §1 ust. 4 1 5, przekracza wyrazong w zlotych
rownowartos¢ 30000 euro, podstawowa forma udzielenia zamoOwienia jest przetarg
nieograniczony. Ogloszenie o przetargu musi by¢ zamieszczone w srodkach masowego
przekazu (co najmniej 2) takich jak prasa, telewizja, publiczne tablice reklamowe, internet, na
stronie internetowej Spétdzielni oraz na tablicach ogtoszeniowych w siedzibie Spétdzielni.

Dopuszcza si¢ zastosowanie pozostatych wymienionych w ust. 2 form postgpowania w
nastepujacych przypadkach:

1) w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego nie zglosit
si¢ zaden oferent lub wszystkie oferty zostaly odrzucone z powodu niezgodno$ci z
warunkami Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia, a pierwotne warunki
zamOwienia nie zostalty w sposéb istotny zmienione,

2) zaméwienie nie moze zosta¢ udzielone bez wczesniejszych negocjacji z uwagi na
szczegblne okolicznosci dotyczace jego charakteru, stopnia ztozonosci lub uwarunkowan
prawnych lub finansowych lub z uwagi na ryzyko zwigzane z robotami budowlanymi,
dostawami lub ustugami,

3) ze wzgledu na pilng potrzebe udzielenia zamdéwienia niewynikajaca z przyczyn lezacych
po stronie zamawiajacego, ktérej wczesniej nie mozna byto przewidzie¢, nie mozna
zachowa¢ terminéw okreslonych dla przetargu nieograniczonego lub negocjacji z
ogloszeniem.

Dopuszcza si¢ odstgpienie od stosowania niniejszego ,,Regulaminu” 1 udzielenie zamdéwienia
»Z wolnej reki” (zamawiajacy udziela zaméwienia po negocjacjach tylko z jednym
wykonawcy), jesli zachodzi co najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci:

1) dostawy, ustugi lub roboty budowlane moga by¢ $wiadczone tylko przez jednego
wykonawce z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze,

2) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje niewynikajacg z przyczyn lezacych po stronie
zamawiajgcego, ktorej nie mogt on przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zamdwienia, a nie mozna zachowa¢ terminéw okreslonych dla innych trybow
udzielenia zamdwienia,

3) w postgpowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego nie zgtosit
si¢ zaden oferent, zaden oferent nie zaoferowat korzystnej ceny (rozumianej jako cena nie
wyzsza niz zaplanowania w kosztorysie inwestorskim powiekszona o podatek VAT lub
innej formie oszacowania kosztow dokonanej przez Zamawiajacego) lub wszystkie oferty
zostalty odrzucone z powodéw wymienionych w §5 ust.5, a pierwotne warunki
zamOwienia nie zostaly w sposéb istotny zmienione.
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Udzielenie zamoéwienia ,,z wolnej reki” w sytuacjach opisanych w niniejszym ustepie
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

. Jezeli warto$¢ zamOwienia, ustalona jak w § 1 ust. 4 i 5, nie przekracza wyrazonej w ztotych
rownowartos¢ 30 000 euro, ale jest wigksza niz 15000 euro, dopuszcza si¢ udzielenie
zamOwienia w trybie opisanym w ust. 2 pkt. 2-4. Przepisy ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

§3
PRZYGOTOWANIE POSTEPOWANIA
. Z wnioskiem o przeprowadzenie postgpowania o udzielenie zamdwienia wystepuje
Kierownik Dziatu, na rzecz ktérego ma by¢ dokonany zakup lub wykonane ustugi.

Kierownik Dziatu dokonuje szacowania warto$¢ zamdwienia zgodnie z zasadami opisanymi
w § 1 ust. 4 1 5 i przedstawia Zarzadowi wniosek o przeprowadzenie postepowania,
proponujac zastosowanie jednej z form postepowania wymienionych w § 2 ust. 2., a takze
przygotowuje Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamoéwienia lub inng forme doktadnego
opisu przedmiotu zaméwienia w zaleznosci od potrzeb.

. Zarzad akceptuje warunki postepowania (forme¢ postgpowania, termin skladania ofert i
ewentualnie wysoko$¢ 1 termin wplaty wadium, forme¢ ogloszen o postepowaniu, inne jesli
wystepuja), a takze ewentualnie Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zaméwienia.

. Zarzad Spoétdzielni wyznacza sposrdd pracownikow Spoéidzielni Komisj¢ przetargowa w
sktadzie minimum 3 os6b. W sktad Komisji wchodzi cztonek Zarzadu jako Przewodniczacy.

. Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ ze swego grona przedstawicieli, ktdrzy beda uczestniczy¢
jako obserwatorzy w przetargu.

§4
SKEADANIE OFERT

. Zamawiajacy wyznacza termin skladania ofert w przetargu nieograniczonym, z
uwzglednieniem czasu niezb¢dnego do przygotowania i ztozZenia oferty, jednak termin ten nie
moze by¢ krétszy niz 14 dni od dnia opublikowania ogloszenia o zamdwieniu/przetargu.
Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ jak opisano w §2 ust.3.

. W zaproszeniu do sktadania ofert lub w ogloszeniu o przetargu okresla si¢ co najmniej:

1) nazwe i adres zamawiajacego,

2) miejsce 1 termin oraz tryb sktadania ofert,

3) okres waznosci ofert,

4) ilos¢, liczbe 1 rodzaj zamawianych ustug, lokalizacje,

5) wysokos¢ ewentualnego wadium oraz forme, termin i miejsce wniesienia wadium,
6) informacj¢ o mozliwosci wgladu do dokumentacji przedmiotu przetargu,

7) informacj¢ o warunkach, ktére winny by¢ spetnione przez oferentow,

8) okreslenie sposobu uzyskania formularza zawierajacego Specyfikacje Istotnych
Warunkéw Zamoéwienia, jesli taka zostata przygotowana.

. W postgpowaniu moze wzig¢ udziat kazda osoba prawna i fizyczna posiadajaca
zarejestrowang dziatalnos¢ gospodarcza w wymaganej branzy. Oferty sktada si¢ w formie
pisemnej. Oferent moze zlozy¢ tylko jedng oferte, chyba ze w Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamoéwienia dopuszczono lub wymagane jest ztozenie ofert wariantowych.



4. Oferent przystepuje do przetargu nieograniczonego lub postgpowan prowadzonych
w innym trybie sktadajac pisemng oferte, ktéra powinna zawierac:

1) nazwg i siedzibg oferenta oraz dat¢ sporzadzenia oferty,

2) Sciste okreslenie przedmiotu oferty,

3) okreslenie ogo6lnej kwoty wynagrodzenia wraz z wypelnionym Slepym
kosztorysem w przypadku oferty na roboty budowlane, termin wykonania oraz
ewentualnie inne wymagane dane (np. okres gwarancji),

4) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z regulaminem i warunkami przetargu i
ewentualnie projektem umowy i przyjat je do wiadomosci,

5) os$wiadczenie, ze oferent uwaza si¢ za zwigzanego oferta co najmniej w ciggu
minimalnego okresu jej waznos$ci pod rygorem utraty ztozonego wadium,

6) oswiadczenie, ze w razie wygrania przetargu oferent wyraza zgod¢ na przekazanie
kwoty wadium na zabezpieczenie nalezytego wykonania zamdwienia,

7) dowdd wplacenia wadium,

8) odpis dokumentéw, ktére stanowig wycigg z aktu o utworzeniu jednostki
przystepujacej do przetargu, potwierdzajacy, iz profil dzialania oferenta
odpowiada przedmiotowi przetargu lub odpis dokumentéw uprawniajacych do
prowadzenia takiej dziatalnosci,

9) inne dokumenty okreslone w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia m.in.
zaswiadczenia z ZUS-u, Urzedu Skarbowego, dowdd zawarcia ubezpieczenia, itp.

Oferty powinny by¢ sktadane w zamknigtych w sposéb trwaty kopertach. Za przygotowanie
oferty oferent nie otrzymuje wynagrodzenia.

5. Oferent moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ oferte.

6. Zlozone oferty przechowywane sg pod zamknigciem w siedzibie Spoétdzielni az do momentu
otwarcia.

7. W przetargu nie moga uczestniczy¢: prowadzacy przetarg, jego prawni wspolnicy,
wspotmatzonek oraz dzieci i cztonkowie Komisji przetargowej i ich prawni wspdlnicy, a
takze wszystkie osoby wymienione w art. 17 ust.1 ustawy o zamowieniach publicznych.
Cztonkowie Komisji przetargowej skladaja o powyzszym pisemne oswiadczenie do
protokotu przetargu (Zatacznik nr 1).

8. Zamawiajacy moze w kazdym terminie uniewazni¢ postgpowanie, jezeli wystapita istotna
zmiana okoliczno$ci powodujgca, ze prowadzenie postgpowania lub wykonanie
zamOwienia nie lezy w interesie Zamawiajgcego, czego nie mozna bylo wczesniej
przewidzie¢. O uniewaznieniu postepowania informuje si¢ wszystkich oferentow.

§5
OTWARCIE OFERT I WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

1. Przewodniczacy Komisji przetargowej, przed otwarciem pierwszej koperty, stwierdza, czy
koperty nie zostaly naruszone. W przypadku stwierdzenia naruszenia ktorejkolwiek z kopert,
komisja zwraca wszystkie koperty oferentom i zwraca si¢ do Zarzadu o ogloszenie nowego
przetargu.

2. Otwarcie ofert jest jawne i nastgpuje w terminie podanym w ogloszeniu. Przewodniczacy
komisji przetargowej po otwarciu ofert podaje do wiadomosci:

1) sktad Komisji Przetargowej,

2) przedmiot zamdwienia,

3) nazwy oraz adresy Oferentow, a takze informacje dotyczace ceny i ewentualnie
innych kryteriow oceny ofert.



W trybie zapytania o cen¢ lub zamdwien ,,z wolnej reki” dopuszcza si¢ sktadanie ofert w
formie elektronicznej za posrednictwem poczty e-mail.

Nastepnie Komisja Przetargowa bez udziatu Oferentdw dokonuje badania i oceny ofert.
Komisja sprawdza oferty pod wzgledem formalnym, rachunkowym oraz technicznym; przy
sprawdzeniu oferty pod wzgledem technicznym ustala si¢ czy oferta odpowiada warunkom
technicznym wykonania 1 odbioru rob6t oraz polskim normom i normom branzowym.
Komisja moze zada¢ od Oferentéw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert, w tym
takze razaco niskiej ceny.

Komisja moze poprawi¢ w ofercie oczywiste omyiki pisarskie lub oczywiste omyiki
rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek oraz
inne omylki polegajace na niezgodnosci oferty z zapytaniem ofertowym lub zapytaniem
o ceng, nie powodujace istotnej zmiany w tresci oferty.

. Komisja odrzuca oferte jezeli:
1) wplyneta po terminie wyznaczonym do sktadania ofert,

2) jest niezgodna z Regulaminem i/lub nie spetnia warunkéw okreslonych w ogloszeniu,
zapytaniu lub Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia lub opisie przedmiotu
zamoOwienia dokonanego w innej formie,

3) jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisOw
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencii,

4) zawiera razgco niskg cen¢ w stosunku do przeci¢tnych cen przedmiotu zaméwienia, a
Wykonawca nie ztozyl odpowiednich wyjasnien lub wyjasnienia te potwierdzaja, ze
oferta zawiera razgco niska ceng,

5) zostala zlozona przez Wykonawce wykluczonego z udzialu w postgpowaniu
o udzielenie zamdwienia lub niezaproszonego do sktadania ofert w procedurze
ograniczonej, a takze jezeli wiarygodnos¢ Oferenta budzi watpliwosci (likwidacja
firmy, nie ptacenie podatkéw lub sktadek ZUS itp.).

Komisja wybiera oferte najkorzystniejsza na podstawie kryteriow oceny ofert okreslonych w

zapytaniu lub Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia. Kryteriami oceny ofert sg

cena albo cena 1 inne kryteria odnoszace si¢ do przedmiotu zaméwienia lub podmiotowo do
wykonawcy.

Komisja przetargowa sporzadza protokot z przebiegu postgpowania, ktdry winien zawierac:

1) oznaczenie miejsca i terminu sktadania ofert,

2) imiona i nazwiska cztonkéw Komisji Przetargowej,

3) list¢ ztozonych ofert,

4) liste ofert odrzuconych wraz z podaniem uzasadnienia,

5) informacje o wyborze najkorzystniejszej oferty wraz z uzasadnieniem,

6) termin zawarcia umowy, wnioski i o§wiadczenia oséb obecnych podczas przetargu,

7) podpisy cztonkéw Komisji przetargowe;.
Wzér protokotu z postgpowania prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego stanowi
Zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu.
Wzér protokotu z postgpowania prowadzonego w trybie negocjacji z ogloszeniem stanowi
Zatacznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

Wzér protokotu z postgpowania prowadzonego w trybie negocjacji bez oglaszania stanowi
Zatacznik nr 4 do niniejszego regulaminu.



Wzoér protokotu z postegpowania prowadzonego w trybie zapytania o cen¢ stanowi Zatacznik
nr 5 do niniejszego regulaminu.

8. Pierwszy przetarg uwaza si¢ za niedoszty do skutku, jezeli nie wezmie w nim udziat co
najmniej dwoch uczestnikow lub jezeli zaden z uczestnikow nie zaoferuje korzystnej ceny
zamoOwienia lub nie speini oczekiwan Komisji w zakresie innych istotnych kryteriéw. Nalezy
wowczas zwroci¢ oferentom wptacone wadia.

W takiej sytuacji Zarzad podejmuje decyzje o ponownym ogloszeniu przetargu lub zwraca si¢
do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na tryb postgpowania opisany w §2 ust. 5.

9. Wyniki przetargu zatwierdza Zarzad Spotdzielni.

10. Zamawiajgcy niezwlocznie po zatwierdzeniu wyniku przetargu zawiadamia
wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty, o wyborze najkorzystniejszej oferty, a Oferenta,
ktory wygrat przetarg, wzywa do podpisania umowy w terminie okreslonym w warunkach
przetargu.

11. Spétdzielnia zwraca wadia niezwlocznie po zatwierdzeniu przez Zarzad wynikOw przetargu,
nie pozniej niz w ciggu 7 dni po terminie przetargu. Wadium ulega przepadkowi w razie
uchylenia si¢ przez oferenta, ktory przetarg wygratl, od zawarcia umowy na warunkach
okreslonych w ofercie. Wadium oferenta, ktory wygrat przetarg nie podlega zwrotowi, lecz
jest przeznaczone na zabezpieczenie nalezytego wykonania zamdwienia, o ile takie
zabezpieczenie byto przewidziane w warunkach przetargu. Zabezpieczenie jest
nieoprocentowane i nie podlega waloryzacji.

12. Dokumentacj¢ postgpowania — w tym oryginaty ofert — przechowuje si¢ w archiwum
przez okres nie krétszy niz 4 lata od dnia zakonczenia postgpowania.

13. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do pozostalych postgpowan
(innych niz przetarg nieograniczony) opisanych w §2 ust. 2.

$6
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejszy ,,Regulamin udzielania zam6éwien na dostawy, wykonanie robét lub ustug
dla Spéldzielni Mieszkaniowej w Lubaniu” zostal zatwierdzony na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 27.03.2019r., prot. nr 3/2019, uchwalg nr 4/2019 i obowigzuje z dniem
podjecia.

2. Traci moc ,,Regulamin przeprowadzania przetargu/zaméwienia na wykonanie rob6t lub ustug
dla Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lubaniu” zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
29.08.2008 roku uchwalg nr 27/2008 z p6zniejszymi zmianami (Uchwata nr 29/2015 z
18.12.2015r.).

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



