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CZESC I. POSTANOWIENIA OGOLNE
Dzial I. Przepisy ogélne

§1.

Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Lubaniu, zwana dalej ,,Sp6idzielnig”.

1.
2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Luban, ul. Bolestawa Chrobrego nr 3.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony. '

§2.

1. Spéidzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie statutu oraz:

1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, zwanej w tredci statutu

,usm”,
3) innych ustaw.
2. Majgtek Spéidzielni jest prywatng wlasnoscia cztonkéw.

§ 3.

Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkdw oraz ich
rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw

Jjednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomogci na wlasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali -
mieszkalnych, ’

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

. przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych

3)
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
4) zarzadzanie nieruchomogciami stanowigcymi wiasnosé¢ Spétdzielni,
5) zarzagdzanie nieruchomosciami stanowiacymi wiasnosé czionkéw Spétdzieln,
6) prowadzenie dziatalnosé spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;j.

§5.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Sp6tdzielnia:
1) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego,



2) zarzadza nieruchomos’ciami,
3) prowadzi dziatalnogé spofeczna, oswiatows kulturalna,
§ 6.

Dzial 1. Czlonkowie, ich prawa i obowigzki
Rozdziat I - Czlonkostwo w Spéldzielni

S §09.
1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnogc;
prawnych lub miata ograniczong zdolnosé :

mieszkalnego, :
4) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie o

»ekspektatywa wlasnosci” lub

§ 10.

1. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

L e R




1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczedniej,
5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,

o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie sp6idzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wigcej niz jedna osoba.

. Przepisy § 9 ust. 11 3 stosuje sie odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa

w art. 17" usm Iub do utamkowego udzialu we wspétwiasnodci garazu wielostanowiskowego,

o ktérym mowa w art.27! usm.

Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 usm. Przepisy

dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.
. Jezeli spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnodci lokalu lub
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spéidzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim osoby, ktérym przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnodcei, moga wyznaczy¢ sposréd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§11.

. Zarzad prowadzi rejestr cztonk6w, zawierajacy imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania oraz
numer PESEL, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe

i siedzibe, numer NIP, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysokosé

wniesionych udziatéw, wysoko$é wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,

zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadtuzenia z tytutlu wnoszenia opiat, o ktérych

mowa w art. 4 usm, date przyjecia w poczet cztonk6w oraz date ustania czlonkostwa.

W ramach rejestru wskazanego w ust. 1 Spoéldzielnia moze rejestrowaé dane dotyczace

zadtuzenia czlonka wzgledem Spétdzielni, w tym z tytutu oplat zwigzanych z lokalem.
Informacje z rejestru moga by¢ udostepniane:

1) cztonkowi Spéldzielni,
2) matzonkowi cztonka — w zakresie zadluzenia wspdimalzonka,

3) petnoletnim domownikom zobowigzanym wraz z cztonkiem do solidarnego ponoszenia
optaty eksploatacyjnej za lokal,

4) organom Spéidzielni.

Wysokos$é zadtuzenia bedzie aktualizowana raz na kwartal, a w przypadku catkowitej splaty

zalegtosci - niezwlocznie wykreslana.
Cztonek Spéidzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladaé

rejestry.



Rozdziat 11 - Tryb i zasady Przyjmowania w poczet cztonkéw Spéldzielni

§12.

cztonkéw Spéldzielni - ich nazwe i siedzibe oraz numer
h Iub o ograniczonej zdolnodci do

takich czynnogc; - ici
Organem Spétdzielni wlasciwym  do Przyjmowania w poczet cztonkéw  jest Zarzad
Spéidzielni,

zlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch

Przyjecie w poczet ¢
cztonkdw Zarzadu lub 0séb do tego przez Zarzad Upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu. ' :

Zarzad nie moze odmg i¢ przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajgcej warunki okreslone

W postepowaniy wewnatrzspétdzielczym.

Rozdzial 11T - Prawa j obowigzki czlonkéw

§13.

Prawa czlonkew

1.

Cztonkowi Spétdzielni Drzystuguje: _ , _
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, - il
2) prawo brania €zynnego udziatu w zyciy Spéidzielni i zglaszania wnioskéw w Sprawach

Zwigzanych z jej dziatalnoscia, -
3) prawo do olrzymania w sposéb wskazany w ustawach j statucie informacji o czasie
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, :

4) prawo do otrzymania w

dokumentamj,
5) prawo Zzadania w trybie okreslonym w ustawie Prawo spéldzielcze Oraz w- statucie

zwotania Walnego Zgromadzenia,




8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie

okreslonym w ustawie Prawo spétdzielcze i statucie,
9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci

z przepisami prawa lub statutu, :
10)prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spéidzielni i protokotow obrad organéw

Spétdzielni,
11)prawo zadania odpisu obowiazujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminéw,

12) prawo przegladania rejestru czlonkow,
13)prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz

faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
14)prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym od uchwat podjetych

przez organy Spo6ldzielni,
15)prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi ze wszystkich

wspélnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spétdzielni,

16)prawo zawarcia umowy ze Spéldzielnig o budowe lokalu w trybie okred$lonym statutem
Spétdzielni,

17)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym statutem

Spétdzielni, .
18) prawo Zzadania zawarcia umowy: : ,
a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze

wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.
19)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomodci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzieln,
20)prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przyshuguje czlonkowi spétdzielcze prawo do

- lokalu,
21) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie. ‘
2. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 13 ponosi czlonek wystepujacy
o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na

jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

3. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzyma¢. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

4, Spéldzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych

uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi pisemnej

odmowy (art. 18 § 3 Prawa spéldzielczego).
§ 14.

Obowigzki czlonkéw

Czlonek obowigzany jest:
1) przestrzegaé postanowien statutu, regulamin6w i innych uchwat organow Spétdzielni,

2) wnie$é wklad mieszkaniowy lub budewlany,



3) uiszezaé terminowo oplaty zwi
W czesciach Drzypadajgcych na ; go lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogc;
stanowiacych mienie Spétdzielni, ‘
4) zawiadamiaé Spéidzielnie o zmianie liczh
zmianach danych osobowych,
5) korzystaé z lokalu zgodnie z w.
6) zawiadamia¢ Spéidzielnie o wynajeciu
0 ustanowienie prawa do lokaly (przydziale), '
7) dbaé o dobro j rozw6j Spéldzielni oraz poszanowanie mienia Spéldzielni i o jej
zabezpieczenie,
8) niezwlocznie udostepnié lokal w cely usuniecia awarii

zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

9) niezwlocznie udostepnié  lokal v celu  zainstalowania wrzadzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak réwniey umozliwié odczyt
wskazan tych urzadzen,

10)udostepni¢ lokal w celu d
wypadkach réwnies doraZneg
niezbednych prac i ich wykonania,

ll)udostf;pnié Iokal w cely unkowego * przez IZeczoznawce

majatkowego, wykonywa¢é inne obowiazki okreglone v statucie Spéidzieln,

¥ 0s6b zamieszkujacych w lokaly oraz wszelkich

wywohijacej szkode Ilub

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci Iub udziahy w tym prawie,
spitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

- 5) wygasniecia Teszczenia 0O ustanowienie
mieszkalnego, :

6) rozwigzania umowy o

Czlonkostwo w Spétdzielni ust

budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm.
aje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust, 1 i art. 26

nastapila Smierd.
- Osobe prawna bedaca cztonkiem Spéidzielni skregla 81¢ z rejestru cztonkGw ze skutkiem od
dnia jej ustania,




Rozdziat V - Wnioski czlonkéw - postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 17.

. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢é rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1

miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciagu 2 miesiecy od dnia ich zfozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w

terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czionek nie ztozy odwotania we wskazanym

terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia

wniesienia odwolania i przestaé odwolijacemu sie czlonkowi swoje stanowisko wraz

z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej

podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym.

§ 18.

. Wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciagu
3 miesiecy od dnia ich ziozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza

zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie w terminie 14 dni.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przysluguje odwolanie
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie to powinno

by rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zfozone co najmniej 30

dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Decyzja Walnego Zgromadzenia — w postaci uchwaly - jest ostateczna w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie¢ odwolijacemu

cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

- Dzial I1II. Organy Spéidzielni
Rozdzial I - Postanowienia ogélne

§ 19.

. Organami Spéldzielni éq:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
Wybory do organéw Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3, dokonywane sa

w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu

nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym.
Do wybieralnych organéw Spéidzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno

najwiekszg liczbe gloséw.
Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spéidzielni

uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoéidzielni oraz sposéb i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.



§ 20.

Slonych w tym Paragrafie Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje
posiedzeniach, ktére jest wyplacane w formie miesigcznego
Tyczattu, bez wzgledu na iloéé posiedzeri w wysokogci: '

D) Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 50 %,
2) Zastepca Przewodm'czacego, Sekretarz Rady i Przewodniczacy Komisji Rady - 40 %,

3) czlonkowie Rady Nadzorczej - 35 %
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Rozdziat IT - Walne Zgromadzenie
§21.

Walne Zgromadzenie Jest najwyzszym organem Spéidzielni.
§ 22.

gromadzeniu osobiscie Ilub przez

Czlonek Spéldzielni moze bra¢ udzial w Walnym Z
wigcej niz Jednego  czlonka,

pelnomocnika, Pelnomocnik nie moze zastepowad
Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod ryg
‘protokoh Walnego Zgromadzenia, Lista pelomocnicty D
Walnego Zgromadzenia, ‘

2. Pelnomocnictwo do udziahi w Walnym Zgromadzeniy
1 nazwisko czlonka, imie 1 nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym

pelnomocnik ma Teprezentowaé czlonka oraz by podpisane w sposéb czytelny przez czionka.
udzielajgcego petnomocnictwa,

et

6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z glosem doradczym przedstawiciele
wiasciwych Zwigzkéw i Krajowej Rady Spétdzielczej, a takze Zaproszeni goscie, Pracownicy
Spétdzielni obstugujacy Walne Zgromadzenie oraz osoby, ktérym zlecono doradztwo prawne.

§ 23,

Do wylgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
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1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdad rocznych
i sprawozdari finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego

4)
z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6). podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosdci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych

oraz wyste;powama z nich,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spétdzielnia moze zaciggnad

8)
podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia sie Spéidzielni, podziatu Spéldzielni oraz

9)
likwidacji Spétdzielni,
10)rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej,

11)uchwalanie zmian statutu,
12)podejmowanie uchwat w sprame przystapienia lub wystapienia Spéidzielni ze wa}zku

Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wyb6r delegatéw na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona

14)wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 24.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesif;éy po uplywie roku

obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie

Zarzad jest obowigzany zwotaé Walne Zgromadzeme na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 czlonkdw.
quam'e zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu

| jego zwolania. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spo%dmelm po

konsultacjach z Radg Nadzorcza.
w wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzeme zwo%u]e Zarzqd w takim terminie,

aby moglo sie odby¢é w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zqdama Jezeli to nie

nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spdldzielni ZWOhl]e je

Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spo%dzmlcza na
koszt Spétdzielni.

. Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwiazku Rewizyjnego,

w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoldzzelczej 0 zwolanie

Walnego Zgromadzenia.
§ 25.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pi$mie, co
najmniej na 21 dni przed terminem zebrania:

1) cztonkowie Spéldzielni,
2) Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

3) Krajowa Rada Spétdzielcza.
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mu absolutorium. .
i / Sli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé ich

rozpatrywanie do nastgpnego  Walnego Zgromadzenia, a takge zmieni¢ = kolejnogd
Iozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad,
podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych

Walne Zgromadzenie Jjest zdolne do

cztonkéw Spétdzielni.
. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscia  gloséw. Wigkszosé
kwalifikowana Wwymagana jest:
tatutu Spétdzielni,

1) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly o zmianie s :
2) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spéidzielni,
4) 3/4 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spéldzielni.

§ 28.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej Iub inny
upowazniony czlonek Rady.

. Walne Zgromadzenie Wyblera prezydium w skladzie:

i arz. Wybér prezydium przeprowadza sie

przewodniczacy, zastepca
W glosowaniu Jjawnym.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscia gloséw sposréd

czionkéw Spétdzielni nastgpujgce komisje:
1) komisje mandatowo-skrutacyjn@, w skladzie 3 -5 osgh.
12




Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw petnomocnikdéw
b

0s6b prawnych - cztonkéw Spédidzielni oraz petnomocnikéw pozostatych cztonkéw

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczen
wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obstugg glosowania tajnego lub jawnego

2) komisj¢ wyborcza, w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatéw na czlonké$w Rady Nadzorczej,

kandydatéw na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego i delegata na Kongres
Spétdzielczosci (Komisja jest wybierana, gdy porzqdek obrad przewiduje wybér cztonkéw

Rady Nadzorczej lub delegatow),
3) komisj¢ wnioskowg w sktadzie 3 0s6b.
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioské6w zgloszonych w trakcie obrad

z podziatem na:
a) wnioski kwalifikujgce si¢ do przyjecia; w takim przypadku nalezy wskazaé organ

Spéidzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
b) wnioski kwalifikujgce si¢ do odrzucenia,
1 przygotowanie projektu uchwaly w tym zakresie, -
4) inne komisje w miar¢ potrzeby.
. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza
. Komisje sporzadzaja protokdl ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy

i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji

. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia
§ 30.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami

porzadku obrad tacznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé 5 minut.

. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spéldzielczej glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwréci¢ uwage osobie zabierajacej glos
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedZ.

W przypadku niezastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy Walnego Zgromadzema

odbiera mu glos.
Przewodniczacy moze odmdéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz

przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udznala glosu poza

kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zamkniecia listy mowcow,

5) zamkniecia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,

6) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy

jeden ,,za" i jeden ,,przeciw" wnioskowi.
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- Czlonkowie Spéidzielni mogg zglaszaé na

zwykda wiekszoscia glosw.
, niezaleznie od zglaszanych wnioskéw,

piSmie

o$wiadczenia do protokohs Walnego Zgromadzenia.

§31.

Po zamknieciu dyskusji nad poszezegllnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego ' Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okredlona Sprawa wymaga podjecia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére

Przed przystapieniem do glosowania
zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad

Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé nadany numer kolejny, date

podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.
Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 32.
e wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 9 sposrod cztonkéw

Czlonkéw Rady Nadzorcz

Spétdzielni,
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng

kadencje,
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane s3 w glosowaniu  tajnym, Sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw.

j erani tylko czlonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedace

Nadzorczej Spétdzielni. S
Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorcze;. :
Czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponowmie kandydowa¢ do Rady Nadzorezej,
dwdch kolejnych kadencjach nastgpita przerwa w wymiarze nie krétszym niz jed

kadencja Rady Nadzorcze;. ,
Kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej zglaszajg pisemnie czlonkowic Spétdzielni

najpézniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Kazd
iej oW podpisanych pod zgloszeniem z podaniem

o0 ile po
na petna

sktada w siedzibie Zarz
kandydowanie ora podaje informacje w zakresie:

1) zatrudnienia w Spétdzielni,
2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
3) pozostawania w sporze sgdowym ze Spéldzielnia,
4) zaleglosci finansowych w stosunku do Spétdzielni,
5) liczby kadencji peinionej w Radzie N adzorcze;j,
14




6) zgody na przetwarzanie danych dla potrzeb wyboréw.
Zarzad sporzadza w kolejnosci alfabetycznej liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,

10.
ktdérzy wyrazili zgode na kandydowanie, a nastepnie przekazuje na Walnym Zgromadzeniu do

komisji wyborczej.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacii
uwzgledniajac informacje wymienione w pkt. 9, ppkt 1-5.

Czlonkowie Spéidzielni moga kandydatom do Rady Nadzorczej zadawaé pytania.

Kandydaci do Rady Nadzorczej, jezeli chea zachowad bierne prawo wyborcze nie mogg by¢
wybierani do komisji skrutacyjnej 1 wyborcze;j.

13. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sa umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.

Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji

mandatowo-skrutacyjnej.
14. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie giosuje

15. Glos Jest niewazny, jezeli:
1) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz ustalona przez komisje wyborcza,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
16. Liczbe gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza komisja mandatowo-
skrutacyjna, ktéra z czynno$ci tych sporzadza protokél. Przewodmczacy komisji oglasza

11.

12.

wyniki gtosowania.
17. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe

oddanych glosow.
18. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gloséw przeprowadza sig ponowne

wybory sposréd tych kandydatow.
19. Liczba 0séb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczad hczby cztonkéw Rady

Nadzorczej okreélonej w statucie Spéidzielni.
20. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek utraty

czlonkostwa w  Spoidzielni, wybdr nowego cztonka nastepuje na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu.
§ 33.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastagpi¢ w glosowaniu
tajnym wiekszoscig 2/3 gloséw czionkéw biorgeych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile
w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 25 byt

przewidziany punkt dotyczacy odwolania czlonkédw Rady Nadzorcze;j.
§ 34.

Postanowienia § 32 maja zastosowanie odpowiednio przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona.

§ 35.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego

cztonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.
Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium, moze by¢

odwotany w glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sie § 27 ust. 1 statutu
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L.

Zgromadzenia,
Zarzad jest zobowigzany do zwolania vw trybie okreslonym w § 25 statutu dokoniczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwalg Walnego Zgromadzenia

W Sprawie przerwania obrad,

od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, »
Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia s3 jawne dla czlonkéw Spéldzielni,
przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz dla

Krajowej Rady Spéidzielczej.
Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéidzielni co najmniej przez
10 lat. '

uprzedzeni.
§ 39.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spétdzielni oraz

badz w postepowaniu o jej uchylenie. _ ' :
Kazdy czlonek Spéidzielni lub Zarzad moze Wwytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaly, Jezeli
] ] Stdzielni eprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade

80 czlonka o uchwale, nie pOZniej jednak niz

przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa Iub stamt wymagaja  zawiadomienia czionka o uchwale, = termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego

W Spos6b wskazany w statucie.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$é uchwaly Walnego Zgromadzenia
badZ uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz

wszystkich jej organéw.
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§ 40.

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane
rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje

podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial ITI - Rada Nadzorcza

§ 41.

Zasady wyboréw do Rady Nadzorczej Sp6tdzielni uregulowane sa w sposéb szczegdlowy w § 32

niniejszego statutu.

1
1)
2)

3)

§42.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenCJl na ktérg zostat Wybrany
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

odwolania wiekszoscig 2/3 gloséw cztonkéw biorgeych udzial w glosowaniu na Walnym

Zgromadzeniu,
zrzeczenia sie mandatu, ktére staje sie skuteczne po podjeciu uchwaly o ustaniu mandatu

przez Walne Zgromadzenie,
ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 43.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej 1 kulturalnej,

2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

nadzdr i1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie

praw jej cztonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
Spoéidzielni i jej czlonkow,
podejmowanie uchwat w sprawie naby01a meruchomosm oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej, :
podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody ch;kszosm cztonkéw Spotdzielni, ktérych prawa do
lokali zwigzane sa z ta meruchomosmat,
podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do inmych organizacji spolecznych
i wystepowania z nich,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Sp6idzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosm wyniki

kontroli i ocene sprawozdan finansowych oraz wnioskéw o udzielenie bgdZ nie

absolutorium Zarzadowi,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnodci prawnych dokonywanych miedzy

Spoétdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie
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W przypadku, gdy Zarzad wytoczy powédztwo o
Zgromadzenia,
12)uchwalanie zasad gosp

I3)uchwalanie zasad tworzenia i gosp
14)uchwalanie regulaminu  rozliczania kosztéw  dziatalnogci

odarki finansowej Spéidzielni,
odarowania funduszem remontowym,
spofecznej i ogwiatowo-

wartosci poczgtkowej lokali,
16)uchwalanie regulaminu  rozliczania kosztéw  gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1 ustalania oplat za uzywanie lokali,
17)uchwalanie regulaminy rozliczania

19) uchwalanie regulaminu postepowania w Sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku
na cele mieszkaniowe Jub handlowo-usiugowe,

20) uchwalanie regulaminu zlecania dostayy j ustug obcym wykonawcom,

21)uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzZytkowych, -

22)uchwalanie regulaminu przeprowadzania przetargdw na ustanowienie odrebnej wilasnogci
lokalu mieszkalnego wolnego w sensie prawnym, '

23)uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

24) wybér i odwotanie czlonkéw Zarzadu,

25)uchwalanie regulaminu Zarzadu,

26) uchwalanie regulaminu komisji Rady.

27) wybér przedstawicieli na Kongres Spétdzielczosci

Rada Nadzorcza moze z3da¢ od Zarzady, czlonkéw
Sprawozdari i wyjasnien, przegladag ksiegi i dokumenty
gtku Spétdzielni,

w celu wykonania swoich zadan
1 pracownikéw Spéidzielni wszelkich
oraz sprawdzaé bezposrednio stan maj

§ 44,

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium. :
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i Przewodniczacy stalych komisji Rady.

akter pomocniczy dla Rady i nie mogg

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko char
ych zalecert pod adresem czionkdw,

podejmowaé zadnych decyzji ani formutowad Wwigzac
organdw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych,
Przedstawiciele Rady Nadzorczej maja prawo uczestniczy¢ w roli obserwatoréw w komisjach:

1) przetargowych,
2) odbioru robét.

§ 45,

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczqcy, a W razie jego nieobecnogc; - jego

zastepca.
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Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek trzech czionkdw rady lub na

wniosek Zarzadu w terminie siedmiu dni od dnia zgtoszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomoéci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami uchwat) co

najmniej na pie¢ dni przed posiedzeniem Rady.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu

Rady okredlonego statutem Spéidzielni.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium oraz Komisji moga uczestniczy¢ z glosem

doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 46.

Wewnetrzng - strukture Rady Nadzorczej, Aszczegélowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne

Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat IV - Zarzad Spéldzielni

§47.

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz. Zarzad Spéidzielni
wybiera na czas nieokreslony i odwoluje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego

uzasadnienia.

B e

ok

§ 48.

Zarzad skiada sie z trzech czionkéw, w tym prezesa i jego zastgpcOw.

. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, przy czym uchwata ta wymaga zwyklej wigkszosci glosow.

§ 49.
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek

pracy. :
7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje

stosunek pracy stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy.
Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieri wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 50.

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spéidzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawach lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spdidzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie umdw o ustanowieniu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie um6w o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umdw o przeniesienie wlasnosci lokalu,
6) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,
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7) sporzadzanie projektéw plangw gospodarczych j programéw  dziatalnogc; spotecznej
1 o$wiatowo - kulturalne;;,

8) prowadzenie gospodarki Spéidzieln; na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zZwigzanych z tym czynnosci Organizacyjnych j finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdag ; Sprawozdar finansowych oraz przedkladanie ich do

Zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w Jego nieobecnogc - przez Zastgpee Prezesa,

2. Warunki podziatu czynnogc; pomiedzy czlonkam; Zarzadu, tryb Zwolywania Dosiedzen,
obradowania ; podejmowania uchwat oraz inpe SPrawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzgdu uchwalony przez Rade N adzorcza,

§ 52.

1. O$wiadczenie woli za Spétdzielnie skladaja tacznie co najmniej dwaj czionkowie Zarzadu Iub
Jjeden czlonek Zarzady i pelnomocnik.

2. Os$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. I sklada sie w tep 8posdb, ze pod nazwg Spétdzielni

0soby upowaznione do ich skiadania zamieszczajg SWoje podpisy.

§ 53,

Zarzad moze za zg

Petnomocnictwa ¢ wania czynnosci Prawnych zwigzanych o kierowaniem biezaca

dzia%alnos’ciq gospodarczg  Spéidzielni lub jej Wyodrebnione; Organizacyjnie j gospodarczo
twa do d

odg Rady Nadzorczej udzielic Jjednemu 7 cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
0 dokony

' Jednostki, a takze Ppetnomocnictwa do okonywania ¢zynnosci okreslonego rodzaju lub CZynnosci

Szczegdlnych,
Rozdziat v - Przepisy wspélne dla Ra dy Nadzorczej i Zarzadu

§ 54,




zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje

inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
Pod pojeciem dziatalnoéci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki

w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$é konkurencyjng w stosunku do dziatalno$ci Spétdzielni
np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi podmiotami §wiadczacymi
ushugi,

2) podmiot zawart ze Sp6idzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy

W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

5.
w ust. 3 - Rada moze podjaé uchwate o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czionka tego

organu.
6. Zarzad w terminie trzech rmesw;cy zwoluje p051edzeme Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badZz odwolaniu zawieszonego czionka Rady

Nadzorczej.
§ 55.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnodci
gospodarczej Spéldzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni w zwiazku matzenskim
albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii

boczne;.

§ 56.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzial w glosowaniu w sprawach

wylacznie ich dotyczacych.

Dzial IV. Gospodarka Spéldzielni
RozdziatI - Zasady ogélne
§ 57.

Spétdzielnia prowadzi dziatalrio§é na zasadach rachunku gospodarczego przy zapewnieniu

korzysci cztonkom Spétdzielni.
§ 58.
Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych 1 pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej

najwyzszej sumy zobowiqzaﬁ jaka Spéidzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spéidzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady

Nadzorczej.
§ 59.

Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla

zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.
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§ 60.

1. Fundusze Spétdzieln; stanowia:
1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
2. Spéidzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
2) zakladowy fundusz Swiadezen socjalnych,
3) fundusze okreglone Innymi przepisami,
3. SzczegSlowe zasady gospodarki finansowe;j Spéidzielni, w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania $rodkamj funduszy, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 okrelajg regulaminy
uchwalane przez Rade Nadzorcza, za wyjgtkiem regulaminu zaktadowego funduszu $wiadczer

socjalnych uchwalanego przez Zarzad.

§ 63.

1. Nadwyzke bilansowg Spéidzielni Drzeznacza sie na; ~
1) zwickszenie funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych,

4) fundusz zasobowy. :
2. Strate bilansowa Spéidzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnodci z funduszu zasobowego,

nastepnie udzialowego, a nastepriie z funduszy remontowego.
3. W przypadku likwidacji Spéidzielni naleznosci pokrywa sie w kolejnosci przewidziane;j
W odpowiednich przepisach,

Rozdziat IT - Inwestycje mieszkaniowe
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 64, .
]

1. Podejmowanie przez  Spéidzielnie Przedsiewzied inwestycyjnych jest mozliwe PO
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno'—ﬁnansow;rch przez Walne Zgromadzenie.

|
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Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1) krag oséb, ubiegajacych sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali

w ramach realizowanej inwestycji,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu (pofozenie i powierzchnia
lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokali, w tym zrédet finansowania
inwestycji (Srodki wlasne, érodki przyszlych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowych,
inne), '

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow

inwestycji i ustalania wysokosci wkladu mieszkaniowego przypadajacego na dany lokal

uchwala Rada Nadzorcza.
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastquJe w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 65.

. Podejmowanie przez Spéidzielnie przedsigwzigé inwestycyjoych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozeri organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie

Zalozenia organizacyjno-finansowe powinny rozstrzyga¢ w szczegoélnosci:
1) krag oséb ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali w ramach

realizowanej inwestycji,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania mwestycyjnego ktére bedzie
stanowi¢ podstawe; ustalenia wysokogci kosztéw budowy lokalu (pofozZenie i powierzchnia
lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),
okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokali, w tym Zrédet finansowania

3)
inwestycji ($rodki wiasne, $rodki przysziych uzytkowmkow lokali, kredyt bankowych,

inne),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego,
Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw

inwestycji 1 ustalania wysokoéci wkladu budowlanego przypadajacego na dany lokal uchwala

Rada Nadzorcza.
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spéidzielni o uzupeinienie
wktadu budowlanego wygasa.
Dodatkowe wyposazenie lokali

§ 66.

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji nakiady
poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie i wykoriczenie

lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartosc uzytkowq lokali.
Dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie lokali, jedli nie jest wykonane za posredmctwem

Spéidzielni, wymaga zgody Spoldzwlm wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie

funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.
Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sa zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane

cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
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Rozdziat 17 - Zarzadzanie nieruchomosciami

art. 26 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
Spétdzielnia moze zarzagdzad nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24! [yp art. 26 ustawy
0 spdidzielniach mieszkaniowych  oraz nieruchomogciami Innych  whascicieli  Jub
wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniows Jub wiascicielem

(Wspéiwias’cicielami).

ust. 1, 214 usm.
Opfaty, o ktérych mowa w ust.

ust. 1, 214 ysm.
Z tytulu uzytkowania lokali ng pokrycie kosztéw zarzadzania

. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji utrzymania nieruchomogci jest 1ok

kalendarzowy. ,

. Réznica - miedzy  faktycznymi kosztami
a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art, 4 ust,
Iub przychody danej nieruchomogci roku nastepnego.

. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomogci.

§70.

eksploatacji = i utrzymania nieruchomosci
1,214 usm zwieksza odpowiednio koszty

Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz szczegblowe zasady rozliczania

okre$la Rada Nadzorcza,
Rozliczenie, o ktérym mowa w ust, 1 Jest dokonywane odrgbnie dla kazdego budynku,

§71.

1 utrzymania wewnatrz lokalu ustal

Drzez Rade Nadzorcza.
ach i w czesciach wspdlnych nieruchomodci, nie nalezace do

. Naprawy i wymiany w lokal
uzytkownika mieszkania, sa finansowane  $rodkami funduszu remontowego  zasobdw

mieszkaniowych,
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§ 72.
1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 71 pkt. 2 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych wg planéw gospodarczo-finansowych uchwalanych

przez Radg Nadzorcza.
Spétdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie

2.
wszystkich wptywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego.
§ 73.
1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali, sg obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow: '
1) zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na
ich lokale, : : ’ ' :
2) zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni,
3) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
4) dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekdw,
5) innych oplat niezaleznych od Spétdzielni,
przez wnoszenie comiesigcznych optat.
Oplata wymieniona w pkt 1) jest pomniejszana o tg ¢zg$¢ kosztow, ktéra pokryta zostala
pozytkami z dziatalnosci Spétdzieln. :
2. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow: :
1) zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
2) zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
3) zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzieln:,
4) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
5) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow,
6) innych oplat niezaleznych od Spétdzielni,
przez wnoszenie comiesiecznych opfat.
Optata wymieniona w pkt 1) jest pomniejszana o tg czgs¢ kosztéw, ktdra pokryta zostata
pozytkami z dzialalnosci Spéidzielni oraz pozytkami z nieruchomogci wsp6lne;.
3. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow:
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

1)

2) zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlaych, :

3) zwiazanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni,
ktére sa przeznaczone do wspblnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonych budynkach lub osiedlu, :
4) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania 1 podgrzania wody,
5) dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekow,

6) innych optat niezaleznych od Spétdzielni.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesigeznych optat na takich samych zasadach jak

cztonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem § 76 ust.l. Optata wymieniona w pkt 1) jest
pomniejszana o te cze$¢ kosztéw, ktdra pokryta zostata pozytkami z nieruchomogci wspélnej.

4. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemcy obowigzani sg takze
do wnoszenia comiesiecznych optat na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej, dostawy
wody 1 odprowadzania $ciekéw oraz ewentualnie innych kosztow ponoszonych przez
Spoéidzielnie. '

5. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne

korzystanie z lokalu oraz oplaty niezalezne od wiasciciela na sfinansowanie kosztéw dostawy
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energii cieplnej, wody i odprowadzenig Sciekéw oraz wywozu niec
ewentualnie innych kosztéw ponoszonych przez Spéidzielnie.

§ 74.

Opfaty, o ktérych mowa. W § 73 moga by wykorzystane Wylacznie na cele, na ktére zostaty

pobrane.

§75.

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 73, wnosi sie co miesiqc z gbry do dnia 10 kazdego miesiaca.
2. 0d niewplaconych w terminje naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe tytutu

krycie kosztéw zaleznych

Wymaga uzasadnienia na piémie,
aleznych od Spéidzielni, Spéidzielnia jest

4. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niez
Zobowigzana powiadomi najmniej 14 dnj przed uplywem terminu

wnoszenia opfat,
5. Czlonkowie Spéidzielni oraz

¢ uzytkownikéw lokal; co

8. Uzytkownicy lokali nie mo
lokali naleznogci przystugujgcych im od Spétdzielni,

Rozdzial IV - Dzialalnogé spoleczna, o$wiatowa j kulturalna

Spéldzielnia.
2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spofeczne;j,
Przez Spéldzielnie i ustalenia obcigzen finansowych

oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
czlonkéw z tego tytuhu okresla Rada
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CZESC II. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

Dzial I. Tytuly prawne do lokali
Rozdziat I - Postanowienia ogélne

§ 77.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spéidzielnia moze:

10.

1) ustanawiaé na rzecz o0sob ubiegajacych sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach

stanowigcych wiasnos¢ lub wspétwlasnos¢ Spétdzielni,
ustanawiaé na rzecz oséb ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci, prawo

2) ¢
.odrebnej wlasnodci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wiasnosci w garazu wielostanowiskowym

w budynkach stanowigcych wiasno$é lub wspétwiasno$é Spédtdzielni,
wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach

3) ,
stanowigcych wiasno$¢ lub wspdtwiasnosé Spétdzielni.
Rozdziat II - Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§78.

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uzytkowania, a cztonek

zobowigzuje sie wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie

1 w statucie Spétdzielni.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wiasnos¢ lub wspétwiasnosé Spéidzielni.
Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do

matzonkow.

Spélidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajacg sie o ustanowienie tego prawa a Spdidzielnia umowy o ustanowienie
spo6tdzielczego lokatorsklego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powmna byc zawarta

: pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszeza on oplaty, o ktorych mowa w §73

statutu.
Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed

wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy o ochronie wlasnodci.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz

cztonka Spotdzielni — osoby prawne;.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzytkowanie przez czionka calego lub czedci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czedci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spéidzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
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prawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

11. Umowy zawarte brzez cztonka w s
ni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

Wygasaja najpézniej z chwilg wygas
§ 79.

z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkamj,
j jezeli wezesniej nie zostat
nha rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez

Spétdzielnie tytut prawnego do lokalu na rzecy innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktérej spéldzielcze lokatorskie prawo do Jokaly mieszkalnego wygasto.

g0 zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
Stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztdw budowy Iokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie warunkéw To0zwigzania umowy o budowe,
2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, ] ‘i

jej lokal.
3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
§ 81.

by niemozliwe albo Powaznie utrudnione.

zadania Inwestycyjnego byto
wartalu kalendarzowego,

3. Wypowiedzenie moze nastapic na trzy miesiace naprzod na koniec k
chyba ze strony pbostanowia w umowie inaczej,
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§ 82.

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 80, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspélnie z osobg, o ktérej mowa

w § 80, zamieszkaé w tym lokalu, przyshuguja roszczenia o zawarcie UmMOWY zgodnie

z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. W wypadku ustania czonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przyshigujg roszczenia o przyjecie do Spéidzielni

i zawarcie umowy.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 staje si¢ strong umowy O budowe lokalu wigzacej osobg,

o ktérej mowa w art. 10 usm.

§ 83.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie.
. W przypadku zalegloéci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
Spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstaws zadania orzeczenia
o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, nie mozna Orzec o wygadnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpoznie] przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sagdem drugiej
instancji czlonek Spétdzielni uici wszystkie zalegle oplaty.
. W przypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1! i 1% usm, stanie sie
prawomocne, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktérym mowa w ust. 1%, sp6idzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
W przypadku wygasniecia - spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16! usm, oglasza nie pdZniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia opréznienia lokalu; zgodnie z postanowieniami statutu przetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnoéci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz
przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci

lokalu jest wplata wartosci rynkowe;j lokalu.

Spéldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktérej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 Lysm,
2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 84.

Po ustaniu malzedstwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu malzenstwa maizonkowie

zawiadamiaja Sp6ldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu przypadlo spéidzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo

29



it

$ 87.

W ciggu 3 miesiecy po Wygasnieciu tytuhy bPrawnego do lokaly mieszkalnego 0soby, ktérym
brzyshagiwalo Spéldzielcze prawo do lokaly oray zamieszkujace v

brawa swoje od nich Wywodzg, sa obowigzane do Oproznienia lokalhy.
obowiazek dostarczenia innego lokaly,
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Rozdziat I1I - Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
§ 89.

Spéldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spétdzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.

Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spdtdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgsé spdidzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta

bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomofdci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 90.

Nabywca spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spétdzielni
7 zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca

zawiadamia niezwlocznie Spéidzielni¢ o nabyciu prawa.

§91.

Spéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste

sp6ldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§92.

1. Jezeli spbidzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoéréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad

W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
W razie $mierci jednego z malzonkdw, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspélnie, przepis ust. | stosuje sig odpowiednio.
§ 93.

W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 73, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowil
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali Jub
nieruchomogci wspdlnej ucigzliwym, Spdidzielnia moze w trybie procesu sadowego zadad
sprzedazy spdldzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym

wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.
§ 94.

Do egzekucji ze spéidzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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2. Umowy zawarte brzez cztonka w Sprawie korzystania o Iokalu lub Jjego czesci Wygasajg

najpézniej z chwilg Wygasniecia spétdzielezego prawa do tego lokaly.

2. W wypadku nabycia budynky Iub udziahy w budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowq
bylemu czlonkowi przyshuguje roszezenie o Przyjecie do tej spétdzieln;.

3. Przez bytego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia Spéidzielni 7 rejestru w Zwigzku z zakoficzeniem Dostepowania
likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktéremu brzyshugiwato Spoidzielcze wiasnosciowe
brawo do lokaly,

§97.

Przepisy art. 171 yst. 6, art. 172 ust. 1, 3, 4 j 6, art. 175 art. 177, art. 179 . 178 { art. 1711718 4sm
stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach Wielostanowisko‘«\/yoh 1 garazy
Wwolnostojgcych, ‘

Rozdzial IV - Odrebna wiasnosé lIokaly

§ 98.

brzynaleznych,
5) okreslenie warunkdw rozwiazania umowy o budowe,

§ 99.
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Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad

2.
budowlany albo jego czgs¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnodci lokalu powinna by¢ zawarta W formie aktu
notarialnego.

§ 100.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie

lub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 usm.
Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w art.18

2.
ust. 1 usm lub nastepca prawny z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. I pkt 11 5 usm, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebne;j wiasnoéci lokali wzniesionych w ramach
wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie

utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 101.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o uzupeinienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 102.

. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 usm albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrgbng wiasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisOw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czionka
Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji

mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze mnastgpié na rzecz matzonkéw albo 0s6b

2.
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 usm, ktére wspdlnie z nim ubiegajg

sie o ustanowienie takiego prawa.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w §73

statutu.
§ 103.

Przeniesienie wiasnodci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia -

przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 104,

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéidzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
Zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udzialow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

Nieruchomo$é, z ktérej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien Umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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§ 105.

Spéldzielnia nie moze odméwid Przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego Jjej czionkiem
whasciciela lokaly podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywey prawa odrebnej
wiasnogci lokaly, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzeZeniem art. 3 usm,

Przepisy § 98-107 stosuj
Wielostanowiskowego.

Rozdziat V - Na jem lokali

5 100.

1. Spéidzielnia moze Wynajmowaé lokale mieszkalne:
1) wybudowane specjalnie z brzeznaczeniem na Wynajem,

2) inne mieszkania uprzednio wynajmowane. 4
i j i 0 ktérych mowa w ust. 1 cztonkom

Do najmu lokal; mieszkalnych w budynkach stanowigcych whasnodé Spotdzielni Mieszkaniowej
maja  zastosowanie brzepisy ustawy z 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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§111.

Spéidzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,

miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wediug

zasad okre$lonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spbidzielnie
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umow

okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia, Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien

najemcéw, ktérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39

usml.

Rozdziat VI - Zasady ustalania kolejnoci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw
§ 112.

1. Kolejnosé zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych uméw okre$lajacych kolejno$¢ przydziatu, w kolejnodci numeréw tych umow,
a nastepnie wedtug zgloszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowos¢

pokrywania kosztéw budowy lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czionek ma prawo do uzyskania w budynkach

nowobudowanych: :
1) spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy

3.
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoétdzielnig, o ile
w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 osoba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie prawa do lokalu

ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.
O mozliwoéci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i3

cztonek powiadamiany jest pisemnie. .
5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 213, przez

cztonkéw Spétdzielnia przedkdada te oferty innym osobom. Cztonkostwo tych 0s6b powstaje
z chwila nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu

lub z chwila nabycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci.
§ 113.

Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosei lokalu, jezeli:
1) osoba, ktérej przystugiwalo spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art, 16! usm,
2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zgtosi roszczenie 0 ustanowienie spdtdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 114.

1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal, do ktérego wygasto spoidzielcze wiasnosciowe prawo
moze byé przez Spéidzielnie zadysponowany na rzecz czionka Spoldzielni albo osoby
ubiegajacej sie o prawo odrebnej wlasnosci na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
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1. Zamiana spotdzielezych lokali mieszkalnych moge wystepowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana Cywilna,
2) zamiana Spéidzielcza,
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2. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spéldzielm"i najemca lokalu stanowigcego wiasnos¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajgtego.

Dziat II. Zasady wnoszenia wkiadéw oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa
do lokalu

Rozdziat I - Wklady wymagane do ustanowienia tytutu prawnego do lokalu nowo
budowanego

§ 120.

Osoby, ubiegajace si¢ o ustanowienie na ich rzecz spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 121.

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie
sp6étdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedlug zasad okreslonych
w statucie i umowie o budowe lokalu w wysokoéci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem
budowy a uzyskana przez Spétdzielnie pomoca ze §rodkéw publicznych lub innych Srodkow
uzyskanych na finansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesel przypadajacej na jego lokal.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajgca si¢ o ustanowienie prawa
odrebnej whasnosci lokalu wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu
w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacej na jego lokal. Jezeli
czesé wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami. !

3. Wkiad mieszkaniowy nalezy wniesé w catoéci przed zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym.
Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem

i rat ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.

Wysokosé wkiadu mieszkaniowego i zaliczki na wkiad budowlany oraz splat pozostatej czesci

wkiadu budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

§ 122,

1. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych prowadzonych na zasadach
cztonkowskich, Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania

wkladéw mieszkaniowych 1 budowlanych.
Koszty budowy mieszkar i wkiady mieszkaniowe i budowlane ustala si¢ dwuetapowo:

2.
1) wstepnie — przy zawieraniu uméw o budowe lokali, w oparciu o planowany cztonkowski
koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztéw zadania inwestycyjnego,
2) ostateczne — po koricowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, co stanowi podstawe do
- ostatecznego ustalenia wkladéw.

3. Przy okreélaniu wktadu mieszkaniowego, budowlanego i kwoty zaliczki na ten wkiad stosuje
sic warunki wynikajace z umo6w kredytowych, w ramach, ktérych realizowane byto
finansowanie kosztow budowy lokalu.

4. W przypadku realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w § 4 ust. 2 pkt 1 12 statutu,

decyzje o rozpoczeciu inwestycji podejmuje Zarzad, w ramach uchwalonego przez Rade
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Nadzorcza; planu gospodarczego: cena sprzedazy zostaje okreslona przez Zarzad na podstawie

kalkulacji kosztéw zadania inwestycyjnego.

Rozdziat 17 - Wkiady Wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu, do ktérego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie

§ 124.

Osoba, uzyskujaca prawo odrebnej  wiasnogc; lokalu, do ktérego Wwygasto spéidzielcze
wiasnosciowe brawo do lokalu mieszkalnego, przystugujacej Innej osobie, wnosi  wkiad
budowla_ny w kwocie odpowiadajqcej wartosci lokaly ustalonej w wyniky Drzetargu.

Rozdzial 117 - Rozliczenie z tytulu wkiadu w razje Wwyga$niecia prawa do lokalu

l. W wypadiuy Wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego brawa do lokaly mieszkalnego
Spéidzielnia Wyplaca osobie uprawnionej wartogé rynkows tego lokaly. Przyshigujaca osobje
uprawnionej wartogé rynkowa nie moge byé wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w Wwyniku Drzetargu Przeprowadzonego przez Spéidzielnie zgodnie
Z postanowieniami statuty, '

2. Z wartogci rynkowej lokalu potraca sie Przypadajgcg na dany lokal cz¢s¢ zobowigzan
Spéidzielni Zwigzanych z budows, o ktérych mowa § 80 ust. 1 pkt I statumy (art. 10 ust, ] pkt 1
usm), w tym w szczeg6lnosci nie Wmesi'ony wktad mieszkaniowy. Jegel; Spéidzielnia

Warunkiem Wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

oW przypadku, o ktérym mowa W ust. 1 warunkiem wyplaty nalesnosci z tytubu wygastego
Pbrawa osobom Uprawnionym jest:
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1) wniesienie wymaganego wkiadu mieszkaniowego przez czionka Spétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do

ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spéldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie

spbtdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyshigujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo

nieopréznienia lokalu.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

3.
zalegtych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreflenia wartosci

rynkowej lokalu.
Czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

4.
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokodci, o ktérej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje si¢ do splaty diugu
obciazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czedci zaciagnietego przez Spoétdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami. ‘

§ 127.

1. W wypadku wyga$niecia spéidzielczego wihasnos$ciowego prawa do lokalu Spéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkows lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$é rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,

jaka Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego

przez Spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.
7 wartoéci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato

2.
spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spoidzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy

danego lokalu — potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyplaty wartodci spétdzielczego wiasnos$ciowego prawa do  lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art, 7 ust. 1 usm. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana

w trybie przetargu, wyplata naleznodci z tytulu wygaslego prawa nastgpuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

Dzial III. Przeksztalcenie tytuléw prawnych do lokali
Rozdzial I - Zasady ogdlne
§ 128. |

Czlonek, ktéremu przyshuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu. '

§ 129,

Czlonek, ktéremu przyshiguje spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zadania by Spdldzielnia przeniosta na niego whasnos¢ lokalu.

§ 130.
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniést w pelnym zakresie

koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spétdzielnia jest obowigzana
zawrzeé z tg 0sobg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.
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§ 131.

o ktérej mowa w § 1331136 Statutu, w terminie 6 miesiecy od dnia

zlozenia wniosky przez osob¢ uprawniona, chyba ze nieruchomodé posiada nieuregulowany stan
Prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosdciami Jub Spéidzielni nie przyshuguje prawo wilasnogci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni,

Spétdzielnia zawiera umowe,

§ 132,

0t czynnogci notarialnych dokonanych p1zy zawieraniu umowy
u oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
z ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasno$ci lokalu,

Wynagrodzenie notariusza za og
O przeniesienie wlasnodci lokal
obcigzajg wnioskodawce, na rzec

Rozdzial I - Przeniesienie whasnoSci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

N.
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé

wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami -

= ‘sp%aty Przypadajacej n
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzety panistwa,
2) splaty zadhizenia z tytufu oplat, o ktérych mowa w § 73 statutu (art. 4 ust. 1 usm),

j, ustanowita dla siebie odrebng

©g0, przeniesienie wiasnodci lokalu mieszkalnego moze nastgpié

wlasnosé lokalu mieszkaln
wo do tego lokalu.

wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu Przyshuguje spéidzielcze pra
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Rozdziat II] - Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie nie bedgcej
czlonkiem Spéldzielni przystuguje spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu

§ 136.

Na pisemne zadanie osoby, ktérej przyshuguje spétdzielcze wiasnociowe prawo do Iokalu
Spoétdzielnia jest obowie;zana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po

dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgscl zobowigzan Spdidzielni zwiazanych z budowa,

w tym w szczegblno$ci odpowiedniej czedci zadtuzenia kredytowego Spéidzielni wraz

z odsetkami,
2) sptaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 73 statutu (art. 4 ust. 1 usm)

- § 137,

Po $mierci cztonka (cztonkdw) Spétdzielni, ktérej(-ym) przystugiwato spéidzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym
w §136 statutu, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnodci lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czionka(-6w) Spétdzielni, ktérej(-ym) przyshugiwalo

spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 138.

W razie przeksztalcenia spoidzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
spbidzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spéidzielni
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta

prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361
z pézn. zm.).

CZESC 1I1. POSTANOWIENIA KONCOWE
Dzial I. Lustracja

§ 139.

Spéldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddac sie lustracyjnemu badaniu

‘Jegatibici, Fospodarnoscei i rzetelnosci calodci jej dziatania.
Spétdzielnia realizujac inwestycje budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztdw budowy tych

2.
budynkéw, a takze w stanie likwidacji Spétdzielni, przeprowadza lustracje corocznie.
Lustracja moze by¢ przeprowadzona takze na zz}dame -

1) Walnego Zgromadzenia,
2) Rady Nadzorczej,

3) 1/5 cztonkéw Spétdzielni.
Lustracje przeprowadza Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona

4,
W przypadku niezrzeszenia sie Spétdzielni, lustracje przeprowadza lustrator wskazany przez

Krajowa Rade Spdétdzielczs.

1.
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L.

2.

W razie likwidacji Spéidzielni naleznogci zaspokaja sie w kolejnosci przewidzianej
w odpowiednich przepisach.
Z kwot Pozostalych po splaceniu wszystkich naleznosci i Po zloZeniu do depozytu sadowego

stosunkowe;j wyplaty udziatéw. Wyplaty tej nie mozna dokonaé¢ przed uptywem szesciu
miesiecy od dnia ogloszenia Wzywajacego wierzycieli.
Pozostaly majgtek zostaje Przeznaczony na cele okreslone v uchwale ostatniego Walnego

Zgromadzenia,

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Zmiany statuty wehodzg w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.
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