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Spétdzielnia Mieszkaniowa
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Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie a Spéldzielnig
Mieszkaniowa w Lubaniu w dniach od 25 sierpnia do 23 grudnia 2015 roku
zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni
za okres od 1.01.2012 roku do 31.12.2014 roku.
Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
1. Organizacja Spoétdzielni:
= statut Spéldzielni oraz wewnetrzny system normatywny
(kompletnos¢ i poprawno$¢ merytoryczna regulamindw),

» dziatalno$¢ organéw Spoétdzielni,

» struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.

2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiladaniu Spétdzielni (i
budynkéw z nimi zwigzanych) oraz racjonalnosé ich wykorzystania.
Sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami.

Dzialalno$¢ inwestycyjna.
5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
» stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow i
ich otoczenia,
= koszty i przychody gzm oraz prawidiowo$¢ ustalania optat za
uzywanie lokali,
* gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdéinym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,
* terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali | windykacja
naleznosci Spétdzielni,
= tre§¢ uméw o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-
kanalizacyjne, wywoz $mieci, ciepto).
6. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
= nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze
szczegolnym uwzglednieniem dziatarh energooszczednych,
= akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,
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* tryb doboru wykonawcow robét remontowych, tresé zawartych
umoéw i ich realizacja.
7. Gospodarka finansowa:
= stan funduszéw, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb
ich  wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego
Spofdzielni w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach
gospodarczych,
* rozliczanie kosztéw ogéinych Spéidzielni,
* obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,
* terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni
(podatki, ZUS, PFRON),
* rozliczenia finansowe z czlonkami z tytutu wkiadow.
8. Ocena realizacji przez Spéidzielnie obowigzkow wynikajacych z
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdar finansowych Spéidzielni
w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przediozonych lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien ztozonych przez
Przewodniczacego i Zastepce Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j,
cztonkéw Zarzadu i podlegtych im pracownikéw Spétdzielni.

W szczeg6inosci ustaleniom lustracii stuzyly:
- statutiinne uregulowania wewnetrzne Spoétdzielni,
- uchwaly i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoly z posiedzen,
- dokumenty cztonkowskie,
- dokumentacja dotyczaca robot remontowych,
- dokumenty finansowo-ksiegowe,
- dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnieri objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokéle lustracji, ktory tacznie z
niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng cato$é. Protokoét lustracji
zostat podpisany przez Zarzad Spotdzielni bez zastrzezen.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lubaniu przestrzega obowigzku
okreslonego art. 91 § 1 Prawa sp6lidzielczego albowiem poprzednia lustracja
peina zostata przeprowadzona w 2012 roku obejmujac catosé dziatania
Spéidzielni w latach 2009 - 2011. Na podstawie tych badari - w li§cie z dnia
12.12.2012 roku - Zwiazek pozytywnie ocenit dziatalnosé¢ Spotdzielni nie
przedstawiajac wnioskéw polustracyjnych, a wskazujac jedynie na potrzebe
kontynuowania prowadzonych przez Spétdzielnie dziatar windykacyjnych oraz
dokonania analizy sytuacji finansowej w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi pod katem zapewnienia peinego pokrycia kosztow
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utrzymania nieruchomosci. Ocena ta zostata przedstawiona Walnemu
Zgromadzeniu w dniu 6.06.2013 roku.

W latach 2012-2014 podstawg dziatania Spéidzielni byt statut, ze
zmianami uchwalonymi w 2011 roku, ktéry w tekscie jednolitym zostat
zarejestrowany przez sad w dniu 1.07.2011 roku. Lustracja nie wykazata
mankamentéw statutu  Spéldzielni, a w szczegdlnosci przypadkéw
niedostosowania jego postanowienn do Prawa spétdzielczego oraz ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych.

Spéidzielnia posiada niemal wszystkie wymagane statutem oraz
obowigzujacymi spoétdzielnie mieszkaniowe przepisami prawa normy
wewnetrzne o charakterze regulaminowym, a normy te zostaly uchwalone
przez organy uprawnione; wyjatkiem jest brak wymaganego statutem (§ 94
ust. 2) regulaminu okre$lajacego zasady finansowania kosztéw dziatalnosci
spoteczno - kulturalnej (p.n. ,Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej i ustalania obcigzer finansowych cztonkéw
z tego tytutu”). Lustracja nie wykazata mankamentow postanowien
posiadanych przez Spétdzielnie regulamindw.

W latach 2012 - 2014 zgodnie ze statutem Spétdzielni jej organami byty
Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza oraz Zarzad. Lustracja nie wykazata
uchybien i nieprawidtowosci odnosnie czestotliwosci, terminowosci i sposobu
zwofania Walnych Zgromadzen. Zastrzezeri nie budzi takze przebieg oraz
sposob udokumentowania obrad tego organu.

W Swietle ustalen lustracii:

- w czerwcu 2014 roku miaty miejsce zmiany w sktadzie osobowym Rady
Nadzorczej w zwigzku z uptywem kadencji dotychczasowego sktadu tego
organu; badania nie wykazaly niewtasciwosci w sposobie dokonania tych
zmian,

- Rada Nadzorcza zajmowata sie istotnymi sprawami Spoétdzielni, a przede
wszystkim wypetnianiem zadan wynikajacych z funkcji kontrolno — nadzorczej
oraz zarzadzajacej,

- decyzje Rady Nadzorczej nie naruszyly kompetencji innych organéw
Spotdzielni,

- Prezydium Rady Nadzorczej zajmowato sie wytacznie organizacjg i
koordynacjq pracy Rady, co wypeilnia dyspozycje art.46 § 3 Prawa
spotdzielczego,

- decyzje Rady Nadzorczej ukierunkowaty prace 2 Komisji Rady,

- Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o kwartalne plany pracy, a
czestotliwosE jej posiedzen i sposéb ich udokumentowania zastrzezer nie
budzi,

- stosownie do postanowier statutu czionkowie Rady Nadzorczej byli
wynagradzani za udziat w posiedzeniach, a sposéb tego wynagradzania nie
naruszyt przepiséw art. 82 ust.1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,



- nie wystapity niewtasciwosci w sposobie wypeiniania przez Zarzad wymogéw
formalnych regulaminu Zarzadu (m.in. tryb obradowania i podejmowania
uchwat, udokumentowanie posiedzen),

- Zarzad bedacy organem wykonawczym w  strukturze organow
samorzadowych petnit jednoczesénie role kierowniczag w biezacej dziatalnosci
Spotdzielni rozumianej jako podmiot gospodarczy i ocena dziatania Spotdzielni
zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym jest gtéwnie oceng pracy tego
organu; z oceny tej wynika przede wszystkim, ze decyzje Zarzadu nie
naruszyty uprawnier innych organéw Spoétdzielni.

W badanym okresie Rada Nadzorcza dokonata zmian struktury
organizacyjnej, dostosowujac ja do aktualnych potrzeb i warunkéw dziatania
Spoidzielni. W latach 2012 — 2014 rzeczywista liczba zatrudnionych byta
zblizona do ustalonej strukturg organizacyjna. Ustalenia lustracji wskazujg, ze
dokumentacja pracownicza byla prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, a organizacje pracy oraz zasady wynagradzania pracownikow
okreslaly stosowne unormowania (regulamin pracy oraz Zaktadowy Uktad
Zbiorowy Pracy zarejestrowany przez Okregowego Inspektora Pracy); lustracja
nie wykazata przypadkéw nieprzestrzegania ich postanowier. Spoétdzielnia
wdrozyla system kontroli gospodarczej i ochrony mienia, a przyjete
rozwigzania oraz sposob ich realizacji nie budza zastrzezen.

Pozytywnie nalezy oceni¢ fakt, iz Spotdzielnia wykorzystujac wiasng
baze lokalowa prowadzi réznorodne formy dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;
i kulturalnej. Koszty prowadzenia tej dziatalnosci sq przedmiotem planow
gospodarczo - finansowych i sa pokrywane optatami wnoszonymi przez
uzytkownikéw lokali w cigzar kosztéw eksploatacji. Stosownie do wymogow
art. 4 ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych czionkowie spotdzielni
uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, o$wiatowa i
kulturalng jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi, natomiast
wlasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace czlonkami,
ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odpfatnie
korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze
spotdzielnia.

Pozytywnie nalezy oceni¢ fakt, iz wszystkie grunty bedace we wiadaniu
Spoldzielni posiadajq uregulowany stan prawny; umozliwito to realizacje
postanowieri ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dotyczacych okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali (vide str. 84 — 86 pr. lustracji). Ustalenia
lustracji wskazujg, ze:

- Spéldzielnia jest wspétwtascicielem dziatkki nr 16/12 potozonej miedzy ul.
Ratuszowg i Placem Strazackim w Lubaniu, ktéra w ramach porozumienia
zostata zabudowana przez Gmine Miejska Luban urzadzeniami placu zabaw,

- zgodnie z uchwatg nr 9/2011 Walnego Zgromadzenia z dnia 4.06.2011 roku
Spoéidzielnia podjeta dziatania w sprawie zbycia wiw dziatki na rzecz Gminy;
dziatania te nalezy kontynuowaé poprzez uzyskanie zgody wszystkich
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wspdtwiascicieli na zbycie, co powinno skutkowaé sporzadzeniem stosownego
aktu notarialnego.

Lustracja nie wykazata nieprawidiowosci i uchybieri w prowadzeniu
przez Spotdzielnie spraw czlonkowsko — mieszkaniowych oraz dyspozycji
lokalami. Zastrzezen nie budzi takze sposéb prowadzenia dokumentac;ji
cztonkowskiej oraz wymaganych prawem rejestréw.

W latach 2012 - 2014 Spoétdzielnia nie budowata nowych lokali,
natomiast juz po okresie objetym niniejsza lustracjg (w | kwartale 2015 roku)
rozpoczeta budowe parkingu, chodnikéw oraz oswietlenia zewnetrznego i
kanalizacji deszczowej na dzialce nr 1/96. Realizacja tego przedsiewziecia,
podzielonego na 2 etapy miata wystarczajace podstawy organizacyjno —
prawne. Lustracja wykazala, ze:

1. Przedsigwzigcie to realizowano na gruncie o uporzadkowanym stanie
prawnym.

2. Nie wystapity nieprawidiowosci w zakresie techniczno — prawnego
przygotowania procesu inwestycyjnego i Spétdzielnia uzyskata stosowng
decyzje administracyjng — pozwolenie na budowe.

3. Wykonawca rob6t zostat wytoniony w procedurach przetargowych, a
zawarte z nim umowy zapewnity ochrong jej intereséw.

4. Przedsigwzigcie (I etap) zostalo zrealizowane w 2015 roku (protokét
odbioru  koricowego z dnia 19.06.2015 roku) zgodnie z projektem i
warunkami umownymi.

5. Koszty realizacji robét branzowych i budowy parkingu zostaly ustalone i
rozliczone prawidtowo w oparciu o wystawione przez wykonawce faktury i
zgodnie z warunkami umownymi. Koszty realizacji | etapu robét zostaty
zatwierdzone stosowng uchwatg Rady Nadzorczej (uchwata nr 30 z dnia
18.12.2015 roku), co odpowiada postanowieniom statutu. Zgodnie z
przyjetymi zatozeniami koszty realizacji inwestycji (I etap) zostaty
sfinansowane $rodkami funduszu zasobowego.

Spotdzielnia  Mieszkaniowa w Lubaniu  zarzadza zasobami
zlokalizowanymi w dwéch miejscowosciach, ti. w Lubaniu i w Olszynie.
Przeprowadzona w trakcie lustracji selektywna wizytacjia zasobéw
mieszkaniowych Spétdzielni wykazata, iz sg one utrzymane w czystosci | w
ogolnie nalezytym stanie estetyczno - porzadkowym oraz technicznym -
mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego ogladu ale wystapity jednostkowe
niedostatki i inne mankamenty, ktore nalezy wyeliminowaé (czesé
infrastruktury technicznej jest w zlym stanie technicznym i kwalifikuje sie do
remontu, a dotyczy to chodnikéw oraz schodéw, niektére elementy budynkéw
sg zabrudzone oraz poroéniete glonami i kwalifikujq si¢ do mycia oraz
renowacji, niektére okna przypiwniczne sq w ziym stanie technicznym);
szczegolowe ustalenia w tym zakresie zawiera protokét z przegladu
nieruchomosci bedacy zatacznikiem nr 10 do protokétu lustracji. Na uwage
zastuguje fakt, iz Spéidzielnia wykonata kompleksowe prace termo-
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modernizacyjne we wszystkich budynkach, co jest efektem realizowanego
przez nig od wielu lat programu dziatar energooszczednych.
W Swietle ustalen lustracji:

1. W latach 2012 - 2014 gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(dziatalnos¢ w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci) w skali
catej Spéidzielni zamkneta sie nadwyzka przychodéw nad kosztami, a
wysokos$¢ tych nadwyzek wyniosta: w 2012 roku — 295.901,22 z., w
2013 roku — 246.069,76 zt., a w 2014 roku — 388.550,22 zt. Pomimo
uzyskania przez Spétdzielnie tych wynikéw w rozliczeniach
migdzyokresowych kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na koniec poszczegolnych lat okresu objetego
lustracjg wystepowaly salda uiemne, tj. nadwyzka kosztéw nad
przychodami (vide zat. nr 13 do protokétu lustraciji).

2. We wszystkich latach badanego okresu Spétdzielnia uzyskata nadwyzki
bilansowe netto z tytulu prowadzenia pozostatej dziatalnosci nie
kwalifikowanej  jako gospodarka  zasobami mieszkaniowymi
(opodatkowanej podatkiem dochodowym od os6b prawnych). O
sposobie rozdysponowania tych nadwyzek zadecydowaly doroczne
Walne Zgromadzenia przeprowadzone w latach 2013 - 2015; czesé z
nich zasilita fundusz remontowy, a pozostata czes¢ zasilita gospodarke
zasobami mieszkaniowymi pokrywajac w catosci nadwyzki kosztéw nad
przychodami w tej dziatalnosci wystepujace w rozliczeniach
migdzyokresowych (vide str. 77 — 78 pr. lustracji).

3. Zgodnie z ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych zréznicowano
obcigzenia kosztami dziatalnosci Spoldzielni  czionkéw i oséb
niebgdacych czionkami, ktérzy sa wiascicielami lokali lub ktérym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

4. Nie wystapity niewlasciwosci w gospodarce lokalami uzytkowymi i
pomieszczeniami gospodarczymi oraz w dziatalnoéci polegajacej na
udostgpnianiu  wolnych terenéw na prowadzenie dziatalnoéci
gospodarcze;j.

Wedlug stanu na dzieri 31.12.2014 roku kwota zalegtosci w opfatach
eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych w skali catej Spétdzielni wyniosta
991.349,99 zt., co stanowito 10,99% rocznego wymiaru tych opfat; poziom tych
zadtuzen byt zblizony do poziomu z analogicznego okresu w latach 2012 —
2013 (od 10,27% do 11,64%). Natomiast znaczaco zmalat w badanym okresie
(z 8,26% na koniec 2012 roku do 5,06% na koniec 2014 roku) poziom
zaleglosci w opfatach od lokali uzytkowych. Niepokojacym zjawiskiem jest
wzrost udziatu (z 89,73% do 91,74%) zalegto$ci trzymiesiecznych i dtuzszych
w ogolnej kwocie zadtuzenia od lokali mieszkalnych. Poziom zaleglosci w
optatach od lokali mieszkalnych na koniec 2014 roku byt wyzszy od
przecietnego w spétdzielniach mieszkaniowych, natomiast w przypadku lokali
uzytkowych - poziom ten byt nizszy od przecigtnego. Wskazuje to na
koniecznoéé zintensyfikowania prowadzonych przez Spoldzielnie dziatan
windykacyjnych w stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych.
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W badanym okresie Spéidzielnia dostarczata ciepto do czesci zasobéw
z kottowni wiasnych, natomiast cze$¢ zasobdw byta zaopatrywana w ciepto
przez ustugodawce zewnetrznego. Dostawa pozostatych ustug komunalnych
oraz innych ustug zwigzanych z eksploatacjg zasobéw Spéidzielni odbywata
sig na podstawie uméw zawartych z ustugodawcami, a umowy te Zzapewniajg
ochrone jej interesow.

W $wietle ustalen lustracji we wszystkich latach badanego okresu
Spotdzielnia przeprowadzita okresowe przeglady stanu technicznego zasobéw
oraz kontrole stanu technicznej sprawnosci instalacji i elementéw budynkéw
wymagane art. 62 Prawa budowlanego, a wyniki tych kontroli i przegladéw
postuzyly do sporzadzenia rocznych rzeczowo - finansowych planéw
remontow, ktére uchwalita Rada Nadzorcza. Dia kazdego budynku zatozono
ksiazke obiektu budowlanego, a sposéb prowadzenia tych ksigzek zastrzezer
nie budzi.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
Spéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, a odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Ustalenia lustracji wskazuja, ze odpisy na fundusz remontowy od lokali
mieszkalnych byly w badanym okresie gtéwnym lecz nie jedynym Zrodtem
akumulacji $rodkéw na funduszu remontowym, przy czym uzytkownicy lokali
bedacy cztonkami Spotdzielni jak i osoby niebedace jej czionkami, ktérzy sg
wlascicielami lokali lub ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali wnosili odpisy na fundusz remontowy w tej samej wysokosci. Drugim
Zrodtem akumulacji $rodkéw na funduszu remontowym byly inne przychody
funduszu remontowego, w ktérych najwiekszy udziat mialy pozytki z wlasnej
dziatalnosci gospodarczej - Spoétdzielni (wynajem lokali uzytkowych)
zadysponowane uchwatami Walnych Zgromadzeri. W ocenie Zwigzku
finansowanie  kosztéw  robét remontowych  pozytkami  Spétdzielni
pochodzacymi z wiasnej dziatalnosci gospodarczej w czesci przypadajacej na
lokale uzytkowane przez osoby niebedace cztonkami Spétdzielni nie pozostaje
w pelnej zgodnosci z przepisami art. 5 ust 2 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych, z ktérych wynika ze pozytki i inne przychody z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegélnoéci na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spoteczne;j,
oswiatowej i kulturalnej.

W latach 2012 - 2014 naktady Spoétdzielni na zaspokojenie potrzeb
technicznych jej zasobéw, finansowane $rodkami funduszu remontowego
wyniosty facznie 6.187.139,30 zt. Nakfady te zostaly w pefni pokryte $rodkami
zakumulowanymi na funduszu remontowym, pochodzacymi z odpiséw od
lokali mieszkalnych oraz innych przychodéw funduszu remontowego; na
koniec 2014 roku fundusz ten wykazywat saldo dodatnie w wysokosci
2.249.303,20 zt.



W badanym okresie znaczng cze$¢ robét zwiazanych z potrzebami
technicznymi nieruchomosci Spétdzielni (naprawy, konserwacje i remonty
biezace) wykonano sitami wiasnymi (Grupa Remontowo Budowla). Pozostate
roboty zrealizowali wykonawcy zewnetrzni wylonieni w procedurach
okreslonych normami wewnegtrznymi Spoéldzielni. Umowy zawarte z obcymi
wykonawcami robét zapewnity ochrong intereséw Spéldzielni. Lustracja nie
wykazata niewtasciwosci w realizacji postanowieri umownych, w sprawowaniu
przez Spétdzielnie nadzoru inwestorskiego nad robotami, a takze w
udokumentowaniu i rozliczeniu robét wykonanych przez obcych wykonawcow
oraz przez stuzby wiasne Spétdzielni.

Spétdzielnia posiada wystarczajgco okreslone podstawy normatywne jej
gospodarki finansowej. Rachunkowos$é w Spétdzielni prowadzona jest w
oparciu o dokumentacje ustalajacg przyjete zasady rachunkowosci (polityke),
obejmujace miedzy innymi Zaktadowy Plan Kont. Dokumentacja przyjetych
zasad rachunkowosci zawiera wszystkie wymagane elementy wymienione w
art.10 ust.1 ustawy o rachunkowosci. Lustracja nie wykazata niewlasciwosci w
udokumentowaniu prowadzonych przez Spétdzielnie operacji gospodarczych
oraz w sprawowaniu kontroli funkcjonalnej w obszarze rachunkowo$ci.

Z ustalen lustracji wynika, ze sprawozdania finansowe za poszczegdlne
lata objete lustracjq zostaty:
- sporzgdzone terminowo,
- zbadane przez podmiot uprawniony; biegly rewident wykazat poprawnos¢ ich
sporzadzenia i poprawno$¢ prowadzenia ksiag rachunkowych,
- zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia odbyte w latach 2013 — 2015,

Lustracja nie stwierdzita nieprawidiowos$ci w gospodarce kasowej oraz
W sposobie rozliczenia kosztow ogolnych Spéldzielni.

Prowadzona przez Spétdzielnie ewidencja analityczna zadtuzenia z
tytutu kredytéw objetych ustawg z 30.11.1995 roku (z pdzniejszymi zmianami)
0 pomocy Paristwa w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych umozliwia
ustalenie zaduzenia wobec banku i budzetu z tytutu tych kredytow i
skapitalizowanych odsetek, a obstuga przez Spétdzielnie splaty zadluzery z
tego tytutu jest prawidtowa.

W badanym okresie Spétdzielnia posiadata wolne $rodki finansowe, z
ktérych wiekszo$¢ zostata zdeponowana na lokatach bankowych. Srodki te
przyniosly Spétdzielni znaczace, dodatkowe przychody z tytutu odsetek, ktére
zasility jej dziatalno$é (vide zatacznik nr 29 do pr. lustracji). Sytuacja finansowa
Spotdzielni w badanym okresie umozliwita terminowa regulacje jej
zobowigzan, tak o charakterze publiczno-prawnym jak i wobec kontrahentéw.



Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego pozadane byloby, aby organy samorzadowe Spétdzielni
rozwazyly podjecie nastepujacych dziatan:

1. Uchwalié i wdrozyé wymagany statutem regulamin okreslajgcy zasady
rozliczania kosztéw dziatalnosci spofecznej, oSwiatowej | kulturalnej oraz
ustalajacy zasady obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu.

2. Dostosowaé sposob finansowania dziatalnosci spoteczne;j, oswiatowej i
kulturalnej do przepiséw art. 4 ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

3. Kontynuowa¢ dziatania w cely przekazania dziatki nr 16/12 (plac zabaw) na
rzecz Gminy Miejskiej w Lubaniu.

4. Zintensyfikowaé dziatania w celu obnizenia poziomu zaleglosci w optatach
od lokali mieszkalnych.

5. Przy rozdysponowaniu nadwyzek bilansowych na fundusz remontowy $cisle
przestrzega¢ przepiséw art. 5 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
okreslajacych, ze pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej
mogg by¢ przeznaczone na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoséci w Zakresie obcigzajgcym czlonkéw Spotdzielni.

Przedstawiajac powyzsze Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 91 § 4
Prawa spotdzielczego wnioski z Przeprowadzonej lustracji powinny byé
przedstawione przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizacji w/w.
wnioskéw,

PREZES ZARZADU

J . ré;{‘Jcnk&s/ki C

LK/6/2016




